RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote; L Filinind
DT = Despesas Totais (custos de urbanizagdo + custos gerais de maﬁ tengao

administracio, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc); oo o
L= Lucro do empreendedor proporcicnal ao risco, representando umn percen{uéL 30
{geralmente 20%) em cima da receita liquida {RB - DT} T

2.3 (Cenanos

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricdo Area (m2) %
Gleba 284,55 100,0

Figura 2 Projeto de porcelomento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apods elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro Hguido de 30% {trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VT=RB~CT-L
VT = VALOR TERRENO - 6,00 - 0,00
VT =4.530,95

5 CONCLUSAO

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para ests, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, ¢

de:
RS 4.530,95
{quatro mit e quinhentos e trinta reais e noventa e cinco centavos).
Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissﬁo de avaliacdo:

/%%
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 174,90 m?; PERIMETRO = 54,20 m;

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no sitio Caraibas, Ameérozr=CE,
ng vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.118791m e LON. -40.046872m; deste, segue
confrontando com disténcia-de 16,50 m até interceptar o vértice {Vx + 1), de coordenadas LAT.
-6.118746 m e LON. -40.046912m; deste segue confrontando com distancia de 10,60 m até
interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.118241 m e LON. -40.046931m; desie
segue confrontando com distdncia de 16,50 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.118124 m e LON. -40.046822m; deste segue confrontando com distancia
de 10,60 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estiio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observacao:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

x Wisdinimg Wieds oA
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
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LAUDO DE AVALIACAO
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[SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
1 IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO-CRI

1 AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE

FINALIDADE: 'APURAR VALOR DO TERRENO PARA

_ LEItAG
METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS
URBANIZAVEIS
RESPONSAVEL ' { COMISSAO PARA AVALtAng DE UNIDADES -
B ESCOLARES PARALISADAS
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1 PRELIMINARES

O presente lzudo temn por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desme‘mlggé’da ¢ A
dos terrenos municipais, a fim de serem leilnadas. T—

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imovel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comissdo de
avaliagdo das unidades escolares parzlisadas do munitipio de Arneiroz — CE.

3.1 Llocalizacio
A gleba estd situada no Sitio Caraibas, Arneiroz — CE,

2.2 Projeto

VX | vX+1

S
vX+3 15 5 V+2 .

Figura 1 — Planta da glebe

. 2.3 Descricio da gleba

“lmdvel: Grupa escolar paralisado, a fim de ser leiloadd”
Area Total: 174,90 m? - Perimetro Total: 54,20 metros.

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no
sitio Caraibas, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT.
-6.118791 m e LON, ~30,046872 m; deste, segue confrontando
com distincia de 16,50 m até interceptar o vértice {Vx + 1}, de
coordenadas LAT. -6.118746 m e LON. -40.046912 m; deste
segue confrontando com distincia de 10,60 m até interceptaro
vértice (Vi + 2), de coordenadas LAT. -6,118241 m e LON. -
40.046931 m: deste segue confrontando com distancia de 16,50
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m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordena#ﬁ{fLAT e

6.118124 m e LON. -40.046822 m; deste segue conf‘hp'ﬁtang_qf

com distdncia de 10,60 m até interceptar o vértice Vﬁ\

inicial da descricdo deste perimetro, Todas as coordenadas

descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodesmo
Brasileiro.

bﬂ_ta i

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 174,90 m?
{cento e setenta e quatro e noventa metros guadrados), Dentro do perimetro ha
edificacdo de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAD

3.1 Normas Obsawadas

A availiacdo tern por base as recomendagdes e parametros de céleulo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliages de Bens —~ NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagio do valor da gleba (terreno na) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagio. A
norma define o método invoiutivo como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de astudo de
viabilidade  técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicdes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis - para exetugdc e
comercializagdo do produto”. o '

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de realizagdo de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ac imdvef avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

VIi=RB-DT-L

Onde:
VT = Valor total do terreng;

SRS



RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:

RB = Nr de Lotes x Valor Unitario do lote x Area do lote;

DT = Despesas Totais {custoes de urbanizacBo + custos gerais de manutencéo,
administracdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um gercentua!
{geratmente 20%) em cima da receita liquida {RB—DT). " .

3.3 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricio Area {m2) %
Gleba | 174,%0 "100,0

Figura 2 Projeta de porcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elabora;ao de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo cntenos de.
custo Iccal £ Iucm liguido de 30% (trmta por cento} chegou-se aos seguintes vaiores‘

VT =RB - Ct—L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 ~ 0,00
VT = 4.623,50

5 CONCLUSAO

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, &
de: :

RS 4.623,50
(quatro mil e seiscentos e vinte e trés reais e cinquenta centavos}

Arneiraz/CE, 16 de maio de 2021,

Comissdo de avaliacdo:
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 452,16m* PERIMETRO = 91,60m;

Inicia-se a descricio deste perimetro, localizado no sitio Monte Castelo, Arneiroz
- CE, no vértice VX, de coordenadas LAT. -6.316528 m e LON. -40.199385m; deste, segue
confrontando com distancia de 31,40 m até interceptar o vértice (Vx + 1}, de coordenadas LAT.
6.316248 m e LON. -40.199684 m; deste segue confrontando com distincia de 14,40 m até
interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.312004 m e LON. -40,199358 m; deste
segue confrontando com distdncia de 31,40 m até interceptar o vértice (Vx + 3}, de
coordenadas LAT. -6.316342 m e LON. -40.199632 m; deste segue confrontando com distancia
de 14,40 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, Todas as
coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observacdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

. N et A _ A J/&OM O
LARISSA MONTEIRQ MATIAS DE SOUSA

ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231
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2

PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada
dos terrenos municipals, a fim de serem leiloadas.

VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissio de

' avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE,

2.1

I
Tt

2.3

tocalizacdo
A gleba estd situada no Sitic Monte Castelo, Arneiroz~ CE

Prajeto

VX

|

Figuro I — Planta da glebo

Descricdo da gleba

“Imdvel: Grupo escolar paratisado, a fim de ser leiloado”
Area Total: 452,16 m? - Perimetro Total: 91_,_60 metros,

Inicia-se a descrigio deste perimetro, loca!nzado no
sitio Monte Castelo, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de
coordenadas LAT. -6.316528 m e LON. -30. 198385 m; deste,
segue confrontando com distancia de 31,40maté mten:eptaro
vértice (Vx + 1}, de coordenadas LAT. -6.316248 m e LON. -
40.199684 m; deste segue confrontando com disténcia de
14,40 m até interceptar o vértice {Vx + 2}, de coardenadas LAT.
-6.312004 rn e LON. -40. 199358 m; deste segue confrontandc
cormn distincia de 31,40 'm até mterceptar o vértice {Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6. 316342 m e LON. -40.189632 m; deste
segue confrontando com distancia de 14,40 m a_te interceptar o
vértice Vx, pontoinicial da desc‘ri;ﬁ_@ deste_perfmetrb. Tédasas
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X
coordenadas aqui descritas estio georreferenci‘adas‘ p%i
Geodésico Brasileiro. P

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 452,16 m?
(guatro centos e cinquenta e dois e dezesseis metros quadrados). Dentro do perimetro
ha edificacdo de um antigo grupo escolar.

3 AVALIAGCAO

3.1 Normas Observadas

A avaliagio temn por base as recomendacdes e parametros de calcuio preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens — NBR14.653-1, atuaimente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacdo do valor da gleba (terreno nu) foi
aplicado a meétodo INVOLUTIVO, ade_quado a glebas com potenciai de urbanizacgo. A
norma define o métado involutiva como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado e modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, medianie hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condigbes do mercado no qual estd inseride,
considerandose  cendrios  vidvels para execugdo e
comercializacdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viabilidade de realizacdo de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensbes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imével avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
VIi=RB-DT~-L
Onde:
VT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos ne projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitdrio do lote x Area do lote;

TR



o LN
DT = Despesas Totais {custos de urbanizacdo + custos gerais de ma ﬁ'tengﬁo,_ﬁ
administraclo, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, etc); ‘\6/ j_ .‘?u;‘jr:ca—hq,
L= Lucro do empreendedor propeorcional a0 risco, representandoum perc tﬁﬂf‘\;"’:‘zg ’
{geraimente 20%) em cima da receita liquida (RB — DT).

3.3 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigio | Area{(m2) ' %
Gleba 452,16 00,0

Figura 2 Projeto de parcelaomento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, & lucro liguido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT-1L
VT =VALCR TERRENO - 0,00-0,00
VI =7817,28

5 CONCLUSAO
Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gieba

no estado natural que se encontra, pata esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de;

RS 7.817,28
(sete mil e oito centos e dezessete reais e vinte ¢ oito centavos}

Arngiroz/CE, 16 de maio de 2021,

Comiss3o de avaliacdo:
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 132,60 m?; PERIMETRO = 56,20 m;

Inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado no sitio Cachoeira Grande,
Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.167874 m e LON. -40.044573m; deste,
segue confrontando com disténcia de 22,10 m até interceptar o vértice {(Vx + 1}, de
coordenadas LAT. -6.167265 m e LON. -40.044687 m; deste segue confrontando com distancia
de 6,00 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.167486 m e LON. -
40.044548m; deste segue confrontando com distancia de 22,10 m até interceptar o vértice {Vx
+ 3}, de coordenadas LAT. -6.167325 m e LON. -40.044216m; deste segue confrontando com
distancia de 6,00 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descri¢do deste perimetro.
Todas as coordenadas agui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagio:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maic de 2021

D&’z’hi Mo 0Ol Tne Y abiaa e IJEO(A’)&/;L
LARISSA MONTEIRQ MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231
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1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada™
dos terrencs municipals, 2 fim de serem letloadas.

2 VISTORIA
Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado peia Comissda de
avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Ameiroz ~ CE.

2.1 ‘tocalizagdo
A gleba est# situada no Sitio Cachoeira grande, Arneiroz — CE.

2.2 Frojeto

vx 11

g

VX

Figura 1 — Planta da glebo

2.3 Descrigdo da gleba

"Imdvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser lelloado”
Area Total: 132,60 m? - Perimetro Total: 56,20 metros.

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no: sitio
Cachoeira 'Gra_nd'e, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas
IAT. 6167874 m e LON. -80.044573 m; deste, segue
confrontando com distincia de 22,10 m até interceptar o vértice
{¥x + 1}, de coordenadas LAT. -6.167265 m e LON. -40.044687 m;
deste segue confrontando com distdncia de 6,00 m até
interceptar o vértice {Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.167486 m
e LON. -40.044548 m; deste segue confrantando com disténcia de
22,10 m até interceptar o vértice {Vx +3), de'coqfdena_dasﬂ-\"f. -
6167325 m eLON. -40;644216 r; deste segug'f_:qnfrqﬁtgndg com
distincia de 6,00 m até intefcepta'r o vértice Vx,.-puhtc inicial da
descriciio deste perimetro, Todas as cbcrdén'ada_s aqui descritas

ERGMAERG,



2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno planc, com érea total de 132,60 m?
{cento e trinta e dois e sessenta metros quadrados). Dentro do perimetro hd edificacdo
de um antigo grupo escolar. :

3 AVALIACAD

2.1 Normas Observadas

A avaliacdo tem por base as recomendagdes e pardmeiros de cdlculo preconizados
pela Norma Brasileira para AvaliacGes de Bens ~ NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinago do valor da gleba {terreno ni} foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potenciat de urbanizagio. A
norma define o método involutivo como:

"Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condigbes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para execugdo e
comercializagdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizacgo que indica a viabilidade de realizacdo de
empreendimento imobilidrio .em uma gleba com caracteristicas e dimensOes . sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semethantes ap imdvel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gieba:

Onde:;

Vi=RB-DY-L

VT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta da venda daos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote;

DT = Despesas Totais (custos de urbaniza¢io + custos gerais de manutencdo,
administracio, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc};



L = Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um pe
{geraimente 20%]) em cima da receita liquida (RB - DT).

3.3 (Cenarios

] QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricio Area (m2) %
Gleba T 132,60 100,0

Figura 2 Projeto de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboracdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liguido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VT=RB-CT—L |
VT = VALOR TERRENO — 0,00 — 0,00
VT = 2.826,00

5 CONCLUSAO

Mediante o exposto e fundamento no cenatio de parcefamento b_roposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 2.826,00

{dois mil e cito centos e vinte & seis reais)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissdo de avaliagio:.
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AREA = 197,88 m*; PERIMETRO = 60,20 m; NG
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MEMORIAL DESCRITIVO

inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado no sitio Buie, Arneiroz - CE, no
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.130638 m e LON. -40.020557m; deste, segue confrontando
com distancia de 20,40 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.139821 m
e LON. -40.020687m; deste segue confrontando com distancia de 9,70 m até interceptar o
vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.130697 m e LON. -40.020614m; deste segue
confrontando com distincia de 20,40 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT.
-6.136894 m e LON. -40.029071m; deste segue confrontando com distdncia de 9,70 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ac Sistema Geodésico Brasileiro.

Observacao:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021
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LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
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CREA/CE 352231
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1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra 2 ser desmem aagrwgg -
dos terrenos municipais, a fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Fol reatizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acormpanhado pela Comissdo de
avaliacdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE.

2.1 Localizagio
A gleba esta situada no Sitio Buig, Arneiroz - CE.

2.2 Proieto

VX L | vx+1

Figiira 1 — Plonte do glebg

2.3 Deserigic da gleba

“imével; Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado”
Ares Total: 197,88 m? - Perimetro Total: 60,20 metros.

inicia-se a descriglio deste perimetro, localizado
na sitio Buie, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT.
-6.130638'm e LON. -40.020557 m; deste, segue confrontando
com disténcia de 20,40 m até interceptar o vértice (Vi + 1), de
coordenadas LAT. -6.139821 m e LON. -40.020687 m; deste
segue confrontando com distdncia de 9,70 m até interceptaro -
vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.130697 m e LON. -
£0.020614 m; deste segue confrontando com distancia de
20,40 m até intércepta rovértice (\ht-i-.S), de cabrdenadas. LAT.



-6.136894 m e LON. -40.029071 m; deste segue confrontando
com distancia de 9,70 m até interceptar o vértice Vx, p
inicial da descricio deste perimetro. Todas as co %g;g’a\ié‘s'é‘ifq
atjui descritas estdo georreferenciadas ao Siste Y
Brastleiro.

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 197,88 m?
{cento e noventa e sete e pitenta e oito metros. quadrados). Dentro do perimetro hd
edificacfio de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAO

3.1 Normas Observadas

A avali_agﬁ_o' tem por base as recomendagles e pardmetros de célculo preconizados _
- pela’Norma Brasileira para AvaliagSes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacdo do valor da gleba {terrena nu) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagde. A
norma define o método involutivo como:

“Aquele gue identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicdes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para execugdo e
comercializacio do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viabilidade de realizagio de
empreendimento imobilidrioc em uma gleba com caracteristicas e dimenses sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semethantes ao imdvel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

VT=RB-DT-L

Onde;
VT = Valor total do terreno;

ALY



RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotétic
RB = Nrde Lotes x Vaior Unitario do !ote X Area do lote;

admlmstra(;ao, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);
L= Luere do empreendedor proporcional ao risco, representando um percentual
{geraimente 20%} em cima da receita liguida {RB ~ DT).

3.2 (Cenarics

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricio Area {m2) %
Gleba 197,38 7100,0

Figura 2 Profeto de porcelamento propasto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo focal, e lucro liquido de 30% (trinta por cento} chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT~L
VT = VALOR TERRENO 0,00 - 0,00
VT =3.489,40
5 CONCLUSAOD
Mediante o exposto e fundamento no cenario de parcelamento proposto, o valor da gleba

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, &
de:

R$ 3.489,40

{trés mil e quatro centos e oitenta e nove reais e quarenta centavos)
Arneiroz-/CE 16 de maio de 2021,

_ Comlssao de avahat;ao




6 REFERENCIAS

ABNT, ASSOCIACAG BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: Avaliacdo de
1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001.
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 143,82m?; PERIMETRO = 48,60m;

st
Py 3l d

ot et

Inicia-se a descricio deste perimetro, localizado no sitio Pogo da Cruz, Arneiroz -
CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.258419m e LON. -40.250414m; deste, segue
confrontando com distancia de 14,10 m até interceptar o vértice {Vx + 1), de coordenadas LAT.
-6.257946 m e LON. -40,250674m; deste segue confrontando com distancia de 10,20 m até
interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT, -6.251346 m e LON. -40.259741m; deste
segue confrontando com distdncia de 14,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.257412 m e LON. -40.25036m; deste segue confrontando com distancia
de 10,20 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricio deste perimetro. Todas as
coordenadas agqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observacdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

&Xm.th’m vadiine Widicn A M&
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231
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1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desme
dos terrenos municipais, 2 fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comissio de
avaliacio das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 Localizagio
A gieba estd situada.no Sitio Pogo da Cruz, Arneiroz — CE.

2.2 Projeto

VX vX+1

VX

Fgura 1~ Planta da gleba

2.3 Descrigdo cha gleba

“Imével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser lelloado”
Area Total: 143,82 m? - Perimetro Total: 48,60 metros.

inicia-se a -descricdo deste perimetro, localizado no
sitio Pogo da Cruz, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT.
-6.258419 m e LON. -30.250414 m; deste, segue confrontando com
distincia de 14,10 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.257946 m ¢ LON. -40.250674 m; deste segue
confrontando com disténcia de 16,20 m até interceptar o vértice
{Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.251346 m e LON. -40.259741 m;
deste segue confrontanda cam distancia de 14,10 m atéinterceptar
o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. -6.257412 m.e LON. - -
40.250362 m; deste segue confrontando cbm di_stéhciada 10,20-m




2.4 Caracteristicas da gleba

georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

perimetro. Todas as coordenadas aqui

A poligonal de gieba tem formato retangular, terreno plano, com area total de 143,82 m?

{cento e guarenta e trés e oitenta e dois metros quadrados). Dentro do perimetro hd
adificaciic de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAO

3.1 Normas Observadas

A avaliacdo tem por base as recomendacdes e pardmetros de cdlculo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metcdologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagio do valor da gleba (terreno ni} foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potenciat de urbanizagio. A
norma define o método involutivo como:

“Aguele que identifica o valor de mercado do bem, alicercado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condiches do mercade no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidvels para execugdo e
comercializag8o do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizaco que indica a viabilidade de realizacio de.
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utitizar dados amostrais semetharites ao imdvel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

Onde:

VI=RB-DT-L

VT = Valor total do terreno;

RE = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde;
RB = Nr de Lotes x Valor Unitdrio do lote x Area do lote;

DT = Despesas Totais (custos de urbanizacfo + custos gerais de manutencdo,
administracdo, publicidade, venda, encargos sociais € fiscals, etch;



(geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB - DT).

3.3 Cenarios

_ QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricdo ' Area {m2) %
Gleba 143,82 100,0

Figura 2 Profeto de parcelamento proposte

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaboracio de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liguido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT~L
VT = VALOR TERRENO — 0,00 — 0,00 -
VT = 2.638,20

5 CONCLUSAO
Mediante o exposto e fundamento no cenario de parcelamento proposto, o valor da gleba

" no estado natural que se encontra, para esta, ari'edondado conforme a NBR-14.653/2_01i, é
de:

RS 2.638,20

{dois mil e seiscentos e trinta e oito reais e vinte centavos)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comiss3o de avaliacdo:
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Acesso em: 27 ago. 2019
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MEMORIAL DESCRITIVO

.]T‘.EE

ﬁfa sf‘a’i

AREA = 274m?; PERIMETRO = 67,40m;

Inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado no Sitio Barra da Aroeira,
Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.211567 m e LON. -40.195664m; deste,
segue confrontando com distancia de 20 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas
LAT. -6.211549 m e LON. -40.195489m; deste segue confrontando com distancia de 13,70 m
até interceptar o vértice (Vx +2), de coordenadas LAT. -6.211489 m e LON. -40.19’5532m; deste
segue confrontando com distancia de 20 m até interceptar o vértice {Vx + 3), de coordenadas
LAT. -6.211345 m e LON. -40.195213m; deste segue confrontando com distancia de 13,70 m
até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

Fanibra oodting fvﬂaﬁm A Ma‘w
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