
RB = Nr de Lotes x Valor Unitário do late x Area do late; 

DI = Despesas Totals (custos de urbanizaçk + custos gerais de m 

administraco, pubticidade, venda, encargos socials a fiscais, etc); 

I = Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando urn 

(geralrnente 20%) em dma da receita liquida (RB - DI). 

LH; eIEYI 

33 Cenários 

Figura 2 Prajeto de porceiamento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraço de viabilidade tie parcelarnento para fins urbanos, seguindo critérios tie 

custo local, e .lucro lIquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores: 

vT=RB— CT— L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 4330,95 

5 CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário tie parcelamento proposto, o valor cia gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, e 
tie: 

R$ 4.530,95 
(quatro mil e quinhentos a trinta reals a noventa a cinco centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de rnaio de 2021. 

Comisso tie avaliaçäo: 

4 
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e dé outras Providéncias. DisponIvel em: http://www.planalto.gov.br/cciviL03/Ieis/L6756.htm  

Acesso em: 27 ago.. 2019 
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Escola caraibas 

174,9 m2  

vx 	vx+1_- 
co 
0 

vx-i-3165 vx+2 
Now- 

cREN%SM 

PROJ ETO 
PROP: 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

saG.  

ARNEIROZ 

fITULO: 
ESCOLAS 

USO: 

ESCOLAS PARA LEILAO 
FOLFIA 

PLANTA DE SITUAQAO 

RESPONSAVEL TEGNICO: 	CREk 352231 

LARISSA MONTEIROMATIAS IDE SOLJZA 

DATA: 

MPJO 2021  =lcllCADA 



MEMORIAL DESCRITIVO  

(çz'j 
(FL*.HVq9Z rn 

AREA = 174,90 m2 ; PERIMETRO = 54,20 m; 	 - 

Inicia-se a descrição deste perImetro, localizado no sitio Caraibas, Arnéil'orrct, 

no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.118791m e LON. -40.046872rn; cleste, segue 

confrontanclo corn distância de 16,50 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.118746 rn e ION. -40.046912rn; deste segue confrontando corn distancia de 10,60 rn ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.118241 m e ION. -40.046931rn; deste 

segue confrontando corn distância de 16,50 m ate interceptar 0 vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6.118124 m e ION. -40.046822m; deste segue confrontando corn distância 

de 10,60 m ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriço deste perimetro. Todas as 

coordenadas aqui descritas estào georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

Observacäo: 

A planta anexa e parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

VcniLvux rn4 	 Jo 
tARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 

I ... 
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1 PRELIMINARES 	 m  

0 presente laudo tern por finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser desm4*h4ds y 3O 

dos terrenos municipals, a firn do gerern leiloadas. 

2 \'ISTORIA 
Fol realizado a vistoria do imóvel em 13 do malo do 2021, acompanhado pela Cornissâo do 

avaliação das unidades escolares paralisadas do rnunicipio de Arneiroz - CE. 

2.1 iocalizaçào 

A glebaestá situada no Sitlo Caraibas, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

vx 	vx+1 

vX-'-31.65 vx+2 

Figuro 1 - P/onto do glebo 

2.3 Descriço cia gleba 

"lmóvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado" 

Area Total: 174,90 & - PerIrnetro Total: 54,20 metros. 

Inicia-se a descricäo deste perirnetro, localizado no 

sItio Caraibas, Arneiroz - CE, no vértice Vx, do coordenadas LAT. 

-6.118791 rn e LOft -40.046872 m; deste, segue confrontando 

corn distância do 16,50 rn ate interceptar a vértice (Vx + 1), do 

coordenadas LAT. -6.118146 rn a ION. -40.046912 rn; deste 

segue confrontando corn distãncia do 10,60 rn ate interceptar a 

vertice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.1182,41 m a LON - 

40,046931 rn deste segue confrontando corn distância do 16,50 

2 



m ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coordena 

6.118124 m e ION. -40.046822 rn; deste segue cot 

corn distãncia de 10,60 m ate Interceptaro vértice 

inicial da descricâo deste perimetro. Todas as coorde 

descritas estäo georreferenciadas ao Sistema 

Brasileiro. 

':2 COVISGAO c' \\ 

UCft  ço T 

,ntando 	 Q )  

- 

Geodésko 

L4 Caracteristicas da gieba 

A poligonal de gteba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 174,90 m 2  
(cento e setenta e quatro e noventa metros quadrados). Dentro do perimetro he 

edificac5o de urn antigo grupo escolar, 

3 AvALIAçA0 
3.1 Normas Observadas 

A avaiiação tern par base as recomendacôes e parârnetros de cáicula preconizados 

pela Norma Brascleira para Avaliaçöes de Bens - NBR14 653-1, atualmente em vigor.  

3.2 Metodologia 

Devido as caracterIsticas da gleba a determinaço do valor da gleba (terreno n(I) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencialde urbanizaco. A 

norma define o método involutivo como: 

"Aquele que identifica o valor de mercado do hem, alicerçado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade tecnico-economica, mediante hipotético 

ernpreendimento compativel corn as caracteristicas do hem a 
corn as condicöes do mercado no qual está inserido, 

considerando-se cenarios vaveis pan execucäo e 

comercializacâo do produto". 

Trata-se de método indireto de vaiorizaço qua Indica a viabilidade de realizaçäo de 

empreendimento imobiliãrio em uma gleba corn caracteristicas e dimensôes sem a 

necessidade de utilizar dados amostrais semethantes ao irnOvelavaliando. 

Foi adotada a seguinte formula para determinar a valor da gleba: 

VT = RB - DI - I 

Onde: 
VT = Valor total do terreno; 

3 



RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Nr de Lotes x Valor Unitãrio do tote x Area do tote; 

EYE = Despesas Totals (cusPs de urbanizaç5o + custos gerais de manutenção, 

administração, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, etc); 

L= Lucro do empreendedor proportional ao risco, representando urn perceptual 

(geralmente 20%) em ama cia recetta liquida (RB—DT)  

33 Cenários 

&• 

H 	 z 
nI 

QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descrlco 	Area (rn2) 

Gleba 	 174,90 	1  I 
=1000,0  

Rgura 2 Proj eta de parcel am ento pro pasta 

4 VALOR TOTAL DAGLEBA 
Após eIaboraço de viabilidade cia parcelamentopara fins urbanos, seguindo critérlos cia 

custo local € tucro liquido cia 30% (tnnta por cento) chegou-se aos segwntes valores 

vT=RB—a—L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 4.623,50 

1. 

S CONCLIJSAO 
Mediante o exposto a fundamento no cenârio de parcelamento proposto, o valor cia gleba 

no estado natural que se encontra,para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 4.623,50 
(quatro mil e seiscentos a vinte a três reals e cinquenta centavos) 

Arneiroz/CE, 16 cIa maio de 2021. 

CQFThSS3O cia avaliaço: 

4 
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6 REFERENCIAS 	 2sq 
ABNI, ASSOCIAçALO BRASILEIRA DE NORMASTECNICAS. NBR 14653-1: Avaliaçäo de 

1%  Parte 

1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001.  

ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. N&R 14653-2: Avatiaçâo de bens. Parte 

2: Imóveis urbanos, Rio cia Janeiro, 2011. 

ABNT, AssoclAçAo BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NM 146534: Avaliaçäo de bens. Pane 

4: Empreendimentos. Rio de Janeiro, 2003. 

BRASIL Lei n9 6.766, de 19 de dezembro de 1979. DispOe sobre 0 Parcelamento do Solo Urbano 

e di outras Providéncias. DisponIvel em: http:1/www.pfanalto.gov.br/ccivil03/Ieis/L6766.htm  

Acesso em: 27 ago. 2019 
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Escola monte cast ëY 
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PROJ ETO 

PROP; 
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

Silo: 

ARNEIROZ 

TIT&JLO: 
ESCOLAS 

USO: 

ESCOLAS PARA LEILAO 
FOLHA 

PLANTA DE SITUAQAO 

RESPONSAVEL TCNICO: 	CREA: 35223 DATA.' ESCALA 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUZA MAIO 2021 INDICADA 
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MEMORIAL DESCRITIVO  
' T3 	LH 1Q. 2 	' 

AREA = 452,16m2, PERIMETRO 91,60m, 	 - 

\J14vv3o ../ 

Inicia-se a descriçäo deste perirnetro, localizado no sitlo Monte Castelo, Arneiroz 

- CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.316528 rn e LON. -40.199385rn; deste, segue 

confrontando corn distância de 31,40 m ate interceptar a vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. 

-6.316248 rn e LOW. -40.199684 rn; deste segue confrontando corn distâncla de 14,40 rn ate 

interceptar a vértice (Vx + 2), tie coordenadas LAT. -6.312004 rn e ION. -40.199358 rn; deste 

segue confrontando corn distãnda de 31,40 rn ate interceptar a vértice (Vx + 3), tie 

coordenadas LAT. -6.316342 rn e ION. -40.199632 rn; deste segue confrontando corn distncia 

tie 14,40 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto initial da descriço deste perIrnetro. Todas as 

coordenadas aqui descritas estäo georreferenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro. 

Obseryaço: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneirbz, 27 tie Maio de 2021 

LM12 n12thirç -n1cdA d AouAC 
LARISSA MONTEIRC) MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 

Pay, ill 
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL 	- GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: APURAR VALOR DOTERRENO PARA 
LEILAO 

METODO: INVOLUTIVO PAM GLEBAS 
URBANIZAVEIS 
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N: ke'vO T I PRELIMINARES 

o presente laudo tern por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desrnernbrada 

dos terrenos municipals, a tim de serern leiloadas. 

2 VISTORIA 
Foi realizado a vistoria do irnovel em 12 de maio de 2021, acornpanhado pela Comisso de 

avaliaçk das unidades escolares paralisadas do municiplo de Arneiroz - CE. 

2.1 Localizacäo 

A gleba está situada no Sitio Monte Castelo, Arneiroz - CE. 

2,2 Projeto 

I 
r 

vxft3 	31,4 	v+2 
H 	 H 

Figura I - Plan to da glebo 

2.3 Descñçäo da gieba 

"lmóvel: Grupo escolar paralisado, a tim de ser leiloado" 

Area Total 452,16 rn 2  - Penrnetro Total 91,60 metros,  

Inicta-se a descriço deste perumetro, localizado no 

sitto Monte Castelo, Arneiroz - CE, no vertice Vx, de 

coordenadas EAT -6316528 m e ION -40.199385 iii, deste, 

segue confrontando corn distância de 31,40 m  interceptaro 

vértice (Vx + 1), cit coordenadas LAT. -6.316248 iii e ION. - 

40.199684 rn; deste segue confrontando corn distância de 

14,40 m aM interceptar o vértice (Six + 2), de coordenadas LAT. 

-6.312004 m e tON -40.199358 in, deste segue confrontando 

corn distância de 31,40 rn ate interceptar a vertice (Vx + 3), cia 

coerdenadas LAT. -6.316342 m a tON. -40.199632 it; deste 

segue confrontando corn distâncta de 14,40 m ate interceptar o 

vertice Vx, ponto inicial cia descrrçio deste perirnetro Todas as 

2 
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coordenadas aqul descritas estäo georreferenciadas4ôistha iç..zo 

6eod6sico Brasileiro. 	 z 

\ : 
a 

\ --- 
2.4 CaracterIsticas da gieha 

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 452,16 m 2  

(quatro centos a cinquenta a dois e dezesseis metros quadrados). Dentro do perimetro 

ha edificaço de um antigo grupo escalar. 

3 AvALIAcA0 

3.1 Norrnas Observadas 

A avaliacäo tern por base as recomendaçes e parâmetros tie célculo preconizados 

pale Norma Brasileira para Avaliacöes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas da gleba a determinaco do valor da gleba (terreno nU) foi 

aplicadoa método INVOLLJTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizacäo. A 

norma define a método involutivo coma: 

"Aquele que identifica a valor tie mercado do bern, alicerçado no 

seu aproveitarnento eficiente, baseado em modelo tie estudo de 

viabilidade técnico-econômica, mediante hipotetico 

ernpreendirnento compativel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condiçöes do rnercado no qual está inserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuçäo e 

comercializacäo do produto. 

Trata-se de rnétodo indireto tie valorizacäo que indica a viabilidade de realizaço tie 

empreendirnento irnobiliário em uma gleba corn caracteristicas a dirnensbes sam a 

necessidade tie utilizar dados amostrais semelhantes ao imovel avaliando. 

Foi adotada a seguinte formula. para determinar o valor da gleba: 

VT=RB—DT—t 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotitico, onde: 

RB = Nr tie Lotes x Valor Unitário do late x Area do late; 

3 
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DT = Despesas Totals (custos de urbanizacäo + custos gerais de rn 

adrninistraçäo, publicidade, venda, encargos socials a fiscais, etc); 

L = Iucro do empreendedor proporcional ao risco, representando urn 

(geralmente 20%) em dma da receita lIquida (RB - DT). 

3,3 Cenários 

P 	QUADRO RESUMO DE ARMS 
LPscric5o Area (m2) 	I 

Gleba 452,16 	I 	100,0 
Fiqura 2 Proj eto de parcel amento prop osw 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
ApOs elaboracäo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por canto) chegou-se aos seguintes valores: 

VT= RB— CT— I 

VT = VALOR TERRENO - 0,00— 0,00 

VT = 7,817,28 

5 CONCLUSAO 
Mediante 6 exposto e fundamento no cenário de parcelamento proposto, o valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é 

de: 

R$ 7.817,28 
(sete mil a oito centos e dezessete reals e vinte e oito centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021. 

Comisso de avaliacäo: 

4 
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1: Procedimentosgerais. Rio deJaneiro, 2001. 	 c fr&V30 -- 
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MEMORIAL DESCRITIVO 	 (? 

AREA = 132,60 m2 ; PERIMETRO = 56,20 m; 
:mO 7 

Inicia-se a descriçâo deste perirnetro, localizado no sitlo Cachoeira Grande, 

Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadás LAT. -6.167874 m e ION. -40.044573m; deste, 

segue confrontando corn distânda de 22,10 rn ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 

coordenadas LAT. -6.167265 rn e ION. -40.044687 m; deste segue confrontando corn distância 

de 6,00 m ate interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.167486 rn e LON. - 

40.044549m; deste segue confrontando corn distânda de 22,10 m ate interceptar o vértice (Vx 

+ 3), de coordenadas LAT. -6.167325 m e ION. -40.044216m; deste segue confrontando corn 

disthncia de 6,00 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricâo deste perirnetro. 

Todas as coordenadas aqul descritas estho georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observaço: 

A planta anexa 4 parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

nukkrs 'thnq flu)abhA nc 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 

P5g. 111 
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1 PREUM3NARES 
	

0) 

o presente laudo tern par finalidade apurar a valor da gleba de terra a ser 

dos terrenos municipals, a tim de serem leiloadas. 

2 \JtSTORIA 
Fol realizado a vistoria do im6vel em 12 de malo de 2021, acompanhado pela Comissâo de 

avaliacão das unidades escolares paralisadas do municiplo de Arneiroz— CE. 

2.1 LocafizaçSo 
A gleba está situada no Sitlo Cachoeira grande, Arneiroz — CE. 

2,2 Proeto 

vx- 	
(0 

VX3 22,1 v  

P1gw-al - Plan to do giebo 

23 Descriço cia gleba 

"lrndvel: Grupo escolar paralisado, a tim de ser leiloado" 

Area Total: 132,60 m 2  - Perirnetro Total: 56,20 metros. 

Inicia-se a descricão deste perirnetro, Icicalizado no sitlo 

Cathoeira Grande, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas 

[AT -6.167874 m a ION -40.044573 m, deste, segue 

confrontando corn distância de 22,10 rn ate !ntercepr  a vértice 

(Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.161265 rn a ION. -40.044681 m; 

deste segue confrontando corn distância de 6,00 rn ate 

interceptar a vértice (Vx + 2), de coordenadas [AT. -6.167486 m 

e ION -40.044548 rn, deste segue confrontando corn dtstáncia de 

22,10 m ate Interceptar o vertice (Vx + 3), de coordenadas LAT. - 

6.167325 me tON -40.044216 rn, deste segue confrontando corn 

distâncja de 6,00 m ate interceptar o vertice Vx, ponto Inicial da 

descrscâo deste perirnetro Todas as coordenadas aqui descritas 

2 
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esto georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiroi UI FL*H 

-0 

\E 	J 

2,4 CaracterIstcas da gleba 

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 132,60 rn 2  
(cento e trinta e dois e sessenta metros quadrados). Dentro do perIrnetro ha edificaçâo 

de urn antigo grupo escolar. 

3 AvALIAçA0 
3.1 Norrnas Obser'vadas 

A avaliacão tern por base as recornendaçöes e parâmetros de cálculo preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliaçöes cM Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas cia gieba a deterrninaçäo do valor da gleba (terreno flu) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizaco. A 

norma define o método involutivo corno: 

"Aquele que identifica o valor de mercado do bern, alicercado no 

seu aproveitarnento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabitidade técnico-econômica, mediante hipotético 

empreenclirnento compativel corn as caracteristicas do bern a 

corn as condiçôes do mercado no qual esté inserido, 

considerando-se cenirios viáveis para execuço a 

comercializaçäo do produto". 

Trata-se de método indireto de vaiorizaço que indica a viabilidade de realizacâo de 

empreendimento irnobiiiãrio ern uma gleba corn caracterIsticas e dimensôes sem a 

necessidade de utilizar dados amostrais serneihantes ao imóveI avaliando. 

Fol adotada a seguinte formula para deterrninar o valor da gieba: 

VT = RB - DT - I 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, onde: 

RB = Ph de Lotes x Valor Unitário do tote x Area do Iota; 

1ff = Despesas Totals (custos de urbanizaçäo + custos gerais de manutençäo, 

adrninistrac5o, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, aft); 

3 
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L= Lucro do empreendedor proporcional so risco, representando urn 

(geralmente 20%) em dma dá receita liquids (RB - OT). 

33 Cenários 

Gleba 
Figura 2 Projeta de parcela,nent a prapasta 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraçáo tie viabilidade tie parce!a.rnento para fins urbanos, seguindo critérios tie 

custo local, e.lucro liquido tie 30% (trinta por canto) chegou-se sos seguthtes valores: 

VT = RB - CT— L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 2.826,00 

5 CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário tie parcelamento proposto, o valor da gleba 

no estado natural qua se encontra, pars esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011,6 

tie: 

R$ 2.826,00 
(dais mil e alto centos e vinte e seis reals) 

Arneiroz/CE, 16 tie malo tie 2021. 

Comissäo tie avaliaco:. 

K 

S 

4 ..- 



6 REFERENCLAS 
ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: Avaliacâo de 

1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001. 

ABNT, AssocrAçAo BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2: Avaliaçäo de bens. Part 
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MEMORIAL DESCRITIVO 	 g,t z
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\:  - j :-• 
AREA = 197,88 m2 ; PERIMETRO = 60,20 m; 	

, 	y' 

Inicia-se a descriço deste perimetro, localizado no sItlo Buie, Arneiroz - CE, no 

venice Vx, de coordenadas LAT. -5.130538 m e ION. -40.020557m; deste, segue confrontando 

corn distância de 20,40 m ate interceptar 0 vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.139821 m 

e• ION. 40.020687m; deste segue confrontando corn distância de 9,70 rn ate interceptar 0 

vértice (Vx + 2), de coordenadas (AT. -6.130697 m e ION. -40.020614m; deste segue 

confrontando corn distancia de 20,40 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. 

-6.136894 m e LON. -40.029071m; deste segue confrontando corn distancia de 9,70 rn ate 

interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descriçäo deste perimetro. Todas as coordenadas aqul 

descnitas estão georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observação: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

tm-i/4o 	djhg( tyf' oi7flA cPA 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AVALIAçA0 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA 
LEILAO 

METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS 
URBANIZAVEIS 

RESPONSAVEL 	 COMISSAO PARA AvAuAçAo DE UNIDADES TESCOLARES PARALISADAS 
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I PRELIMINARES 

0 presente laudo tern par finalidade apurar a valor cM gleba de terra a ser desmem aa0 - 

dos terrenos municipais, a fim de sereni leiloadas. 

2 VISTORIA 
Foi realizado a vistorla do irnóvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Cornisso de 

avaliaç5o das unidades escolares paralisadas do municIpio de Arneiroz - CE. 

2.1 LocaHzaçäo 

A gieba está situada no Sitlo Bulé, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

vx 
	 vx+i 

N 
0), 

+3 2014 

Fitno 1 - Plonto do giebo 

2-3 Oescriço da gleha 

"lmóveI: Grupoescolar parafisado, a fin, de ser leiloado" 

Area Total: 197,88 m2 - Perimetro Total: 60,20 metros. 

Inicia-se a descrick deste perirnetro, localizade 

no sitic Buie, Arneiroz - CE, no vértice Ux, de coordenadas EAT. 

-6.130638 me ION. -40.020557 in; deste, segue confrontando 

corn distância de 20,40 n, ate interceptar o vértice (Vx + 1), de 

coordenadas LAT. -6.139821 m e tON. 40.020687 in; deste 

segue confrontando corn distância de 9,70 maté interceptar o 

vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.130691 m e EON. - 

40 020614 in, deste segue confrontando corn distância do 

20,40 rn ate intercepta r a vértice (W+ 3), de coordenadas EAT. 

2 



-6.136894 rn e LON. -40.029071 m; deste segue confrontando 

corn distância de 9,70 m ate interceptar a vértice Vx, p 

inicial cia descriçäo deste perimetro. Todas as copfa'diP, 
'/' 

aqui descritas estao georreferenciadas ao SIsten)eeQ$4CQ? : r '-:' 
Brasileiro. 	 r 	c:7C3  7 
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2.4 Cracteristicas da gieba  

A poligonal de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 197,88 rn 2  

(cento e noventa e sete e oltenta e olto metros quadrados). Dentro do perimetro ha 

edificacäo de urn antigo grupo escolar. 

3 	A?AIIAC' 
.J 

3.1 Normas Observadas 

A avaliaçâo tern par base as recomendacôes e parâmetros de cálcuio preconizados 

pela Norma Brasileira para Avaliacöes de Benz - NBR14 653-1, atualmente em vigor.  

3.2 Metodologia 

Devido as caracteristicas cia gleba a determinaco do valor da gieba (terreno nU) foi 

aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a giebas corn potencial de urbanizaço. A 

norma define o método involutivo coma; 

"Aquele que identifica a valor de mercado do bern, aiicercado no 

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade 	tecnico-econôrnica, 	mediante 	hipotetico 

empreendimento compativel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condicöes do mercado no qua[ está inserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuçäo 

comercializac5o do produto". 

Trata-se de método indireto de valorizaco que indica a viabilidade de realiiacäo de 

empreendimento imobiiiário em tuna gieba corn caracteristicas e dirnensóes sem a 

necessidade de utilizar dados arnostrais semeihantes ao imOvel avaliando. 

Foi adotada a seguinte formula para determinar a valor da gleba: 

VT=RB—DT—L 

Onde: 
VT = Valor total do terreno; 

3 



RB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotél 

RB = Nr tie Lotes x Valor Unitário do tote x Area do tote; 

DT = Despesas Totals (custas de urbanizaco + custos gerais de 

adrninistracâo, publicidade, venda, encargos soclais e fiscais, etc); 

\tC!P4 *\ 

2 
çtide: 	 no 

•NE9 J 

L = Lucro do empreendedar proporcionat ao risco, representando urn percentuat 

(geralmente 20%) em dma da receita liquida (RB - DI). 

3.3 Cenários 

P 	QUADRO RESUMO DE AREAS 
Descriçfio Area (m2) % 
Gleba 197,88 100,0 

Fig ui-a 2 Projeto de parceiwnento pmposto 

VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após etaboraco de viabitidacte de parcetamento para fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes vatores 

VT = RB - cr - I 
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 3.489,40 

5 CON CLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário de parcelamento proposto, o valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, I 

de: 

R$ 3.489,40 
(três mil a quatro centos e citenta a nave reals e quarenta centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de rnaio de 2021. 

Cornissäo de avaliaço: 

4 
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ABNI, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMASTECNICAS. NBR 14653-1:Avaliação de f_ 
1: Procedimentos gerais. Rio de Janelro, 2001. 	 rica
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Escola pogo da 

143,82m2  

vx 	vx+1_- 

0 

vx-3{iR3CZ 
&COL4A 

tSaMoSotdeSaM 

tNI33t 

PROJETO 
PROP: 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

ARNEIROZ 

TITULO: 

ESCOLAS 
(ISO: 

ESCOLAS PARA LEILAO 
FOLHA 

PLANTA DE SIT IJAçAO 

RESPONSAVEL lieN ICO: 	CREA 352231 DATA: ESCALAZ 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUZA MAIO 2021 INDICADA 



MEMORIAL DESCRITIVO 

AREA 143,82m2 ; PERIMETRO = 48,60m; 

'1 /c 

7/ 

Inicia-se a descriçäo deste perimetro, localizado no sitlo Pogo da Cruz, Arneirot - 

CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.258419m e I.ON. -40.250414m; deste, segue 

confrontando corn distãncia de 14,10 m ate interceptar o vértice (Vx + 1), de coorderiadas LAT. 
-6.257946 ro e LON. -40.250674m; deste segue confrontanda corn distancia de 10,20 m ate 

interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.251346 m e LON. -40.259741rn; deste 

segue confrontando corn distância de 14,10 rn ate interceptar o vértice (Vx + 3), de 

coordenadas LAT. -6.257412 m e LON. -40.25036rn; deste segue confrontando corn distância 

de 1020 rn ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descric5o deste perimetro. Todas as 

coordenadas aqui descritas estho georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. 

Observaçâo: 

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

'Y4>JJrLi 4/ 
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 

ENGENHEIRA CIVIL 

CREA/CE 352231 
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IAUDQ DE AvALIAçA0 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CR1 
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Hvta 

1 PRELIMINARES 

o presente laudo tern pin finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser 

dos terrenos municipals, a tim de serem leiloadas. 

2 \JISTORIA 
Fol realizado a vistoria do imóvel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comisso de 

avaIiaço das unidades escotares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE. 

2.1 Localizacäo 

A gleba está situadano Sitio Pop da Cruz, Arneiroz - CE. 

2.2 Projeto 

+ 

c'tT 
0 
r 

VXtS  14,1 Vt 

F/gum 1 - Manta do gleha 

23 Descriço da gleba 

"tmovel: Grupo escolar paralisado, a tim de ser leiloado" 

Area Total: 143,82 m2 - Perirnetro Total: 48,60 metros. 

Inicia-se a descrlço deste perimetro, locallzado no 

sitlo Pop da Cruz, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. 

-6.258419 rn e ION. -40.250414 rn; deste, segue confrontando corn 

disténcia de 14,10 m aM interceptar o vértice (Vx + 1), de 

coordenadas LAT. -6.257946 m e ION. .40.250674 m; deste segue 

confrontando corn distâricia de 10,20 rn ate interceptar o vértice 

(Vx t 2), de coordenadasLAT. -6.251346 rn a LON. -40.259741 m; 

deste segue confrontando cOrn distância de 1440  maté interceptar 

o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. -6.257412 rn e LaN. - 

40 250362 rn, deste segue confrontando corn thstânrna de 1020 m 

11 -1 1  
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ate interceptar o vértice Vx, ponto iniciat da desc IjoFiie 

perirnetro. Todas as coordenadas aqui descri 

	

georreferenciadas aa Sistema Geodésico Brasileiro. 
	.)/ 

2.4 Caracterisubas da gleba 

A poligonat de gleba tern formato retangular, terreno piano, corn area total de 143,82 rn2  
(cento e quarenta e três e oitenta e dois metros quadrados). Dentro do perimetro ha 

edificaco de urn antigo grupo escolar. 

3 AvALIAcA0 

3.1 Normas Observadas 

A avaliacão tern por base as recornendacöes e parãmetros de célculo preconizados 

peta Norma Brasileira para Avaliacöes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor. 

3.2 Metodotogia 

Devido as caracteristicas da gleba a deterrninac5o do valor da gleba (terreno nu) fol 

aplicado a método INVOLIJTIVO, adequado a glebas corn potencial de urbanizaçäo. A 

norma define o método involutivo como: 

"Aquele que identifica o valor de mercado do bern, alicercado  no 

seu aproveitarnento eficiente, baseado em modelo de estudo de 

viabilidade técnico-econOrnica, mediante hipotético 

empreendiniento compativel corn as caracteristicas do bern e 

corn as condiçôes do mercado no qua] está inserido, 

considerando-se cenários viáveis para execuçk e 

comerciaiizaco do produto". 

Trata-se de método indireto de valorizacâo que indica a viabilidade de realizaçâo de 

empreendimento imobiliário em uma gleba corn caracterIsticas e dirnensöes sern a 

necessidade de utilizar dados amostrais sernelbantes ao imovel avaliando 

Foi adotada a seguinte formula para deterrninar o valor da gleba: 

VT = RB - PT - I 

Onde: 

VT = Valor total do terreno; 

RB = Receita Bruta cia venda dos totes previstos no projeto hipotetico, onde: 

RS = Nr de Lotes x Valor Unitário do latex Area do Iota; 

PT = Despesas Totals (custos de urbanizaçâo + custos gerais de rnanutencäo, 

administracäo, publicidade, venda, encargos socials e fiscais, etc); 

3 



L = Lucro do empreeridedor proporcional ao risco, representando urn 

(geralmente 20%) em dma da receita liquida (RB - DT). 

£ t  

- 

3.3 Cenérios 

F 	 QUADRO RESUMQ DE AREAS 
Descrico Area {m2) 

Gleba - 	 143,82 _Ljc°,c 
Figuro 2 Prqetode parce/amento proposto 

4 VALOR TOTAL DA GLEBA 
Após elaboraçäo deviabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de 

custo local, e lucro lIquido de 30% (trinta pot cento) chegou-se aos seguintes valores: 

VT= RB—a— L 

VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00 

VT = 2.638,20 

5 CONCLUSAO 
Mediante o exposto e fundamento no cenário de parcelamento proposto, a valor da gleba 

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR14.653/2011, é 

de: 

R$ 2.638,20 
(dois mil e seiscentos e trinta e olto reals e vinte centavos) 

Arneiroz/CE, 16 de malo tie 2021. 

Comisso de avaliac5o: 

6 REFERENCIAS 
ABNT, ASSOCIAcAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: AvaUaço de bens. Parte 

1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2001. 
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ABNT, ASSOCIAçAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2: Avaliaçäo de 

Z:Imóveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 
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ABNT, ASSOCIAçAC) BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-4: Avaliacäo de hens. 

4: Empreendimeñtos. Rio de Janeiro, 2003. 

BRASIL. Lei ng 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispöe sobre 0 Parcel amento do Solo Urbano 

e tie oUtras Providènctas. Disponivel em: http://www.planaito.gov.brfcciviifi3/Ieis/L6766.htm  

Acesso em: 27 ago. 2019 
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Escola barra da aroeir 
274 m2  

VX 	 vx±iL 

co 

v1 4s3 	--2o 

PREFEITLJRA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

SITO: 

ARNEIROZ 

TLTULct 

FSCOLAS 
USC: 

ESCOLAS PARA LEiLAO 
POLHA 

PLANTA DE srruAçAo 

RESPONSAVEL TEGNICO: 	CREA: 352231 DATA: E$CNS 

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUZA MAIO 2021 INDICADA 



MEMORIAL DESCRITIVO  

AREA = 274m2 ; PERIMETRO = 67,40m; 	 Ruihca 

Inkia-se a descrição deste perimetro, localizado no Sitio Barra da Aroeira, 

Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.211567 rn e ION. -40.195664ni; deste, 

segue confrontando corn distância de 20 m ate interceptar o vértice (Vx+ 1), de coordenadas 

LAT. -6.211549 m a WN. -40i95489rn; deste segue confrontando corn distancia de 13,70 rn 

W interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.211489 rn e EON. -40.195632m; deste 

segue confrontando corn distância de 20 ni ate interceptar o vértice (Vx + 3), de coorcienadas 

LAT. -6.211345 m e ION. -40.195213rn; deste segue confrontando corn distância de 13,70 rn 

ate interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrição deste perirnetro. Todas as coordenadas 

aqui descritas estäo georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro. 

Observacäo: 

A planta anexa e parte integrante deste memorial descritivo. 

Arneiroz, 27 de Maio de 2021 

nmMc -'nflivinS iA'cta di ,¼c&o 

LAIRISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA 
ENGENHEIRA CIVIL 
CREA/CE 352231 
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LAUDO DE AVALIAçA0 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ 

U'AOVEL GLEBADE TERRA DESTACADA DO CR1 

AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE 

FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA 

LEILAO 

METODO: INVOLUTIVOPARA GLEBAS 

URBAN IZAVEIS 

rjjiNSAVEL 	 COMISSAO PARA AVALIAçAO DE UNIDADES 
ESCOLARES PARALISADAS 
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