1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada \i,//
dos terrenos municipais, 3 fim de serem leiloadas. o

2 YISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissio de
avaliacdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Ameiroz — CE.

2.1 lLocalizagdo
A gleba est3 situada no Sitio Coroado, Ameiroz — CE,

2.2 Projeto

VX

Figura 1 — Plgnta da giebo

23 Descricio da gleba

“Imével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser |eiloado” -
Area Total: 118,19 m® - Perfmetro Total: 55,20 metros.

Inicia-se a descrigio deste perimetro, lecalizado no
sitio Coroado, Arneiroz-CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -
6.341297 m e LON. -40.115662 m; daste, segue confrontande
com distdneia de 22,3 m até interceptar o vértice (VX + 1), de
coordenadas LAT. -6.341872 m & LON. -40.115846 m; deste segue
confrontando com distdncia de 5,3 m até interceptar o vértice (Vxt
+ 2}, de coordenadas LAT. -6.341297 m e LON. -40.115872 m;
deste segue confrontande com disténcia de 22,3 m até
interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. -6.341267 m

I



€ LON. -40.115934 m; deste segue confrontando com distdncia de
5,3 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigdo deste
petimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estd
georreferenciadas ac Sisterna Geadésico Brasileiro.

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terrenoc plano, com drea total de 118,19 m?
{cento e dezoito e dezenove metros quadrados). Dentro do perimetro hd edificagio de
um antigo grupo escolar.

3 AVALIACACQ
3.1 Normas Observadas

A avaliago tem por base as recomendagdes e pardmetros de caiculo preconizados
. pela Norma Brasileira para Avaliagbes de Bens ~ NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Met_e__dalegia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagdo do valor da gieba {terreno nd) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequade a glebas com potencial de urbamzagao A
notma define o método involutivo como:

"Aquele que-identifica o valor de mercado do bem,_aii'cen';:_ado no

seu aproveitamento eficiente; baseado em modelo de estudo de .
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético

empreendimento compativel com as caracterfsticas do bem e

com as condigbes do mercado no  gual estd - inserido,

considerando-se  cenarios  vidvels  para expcucio s

comercializacio do produto”. '

Trata-se de método indireto de valorizagio que indica a viabilidade de realizagio de
empreendimento imobilidric em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imdvel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

VI=RB-DT~L

Onde:
VT = Valor total do terreno;



RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitario do lote x Area do lote;

DT = Despesas Totais {custos de urbanizagao + custos gerais de manutencdo,
administragao, publicidade, venda, encargos sociais ¢ fiscais, etc);

323 Cenarnos % 5
QUADRO RESUMO DE AREAS
Descriciio Area {m2) %
Gleba 118,19 100,0

Figura 2 Projeto de parcefomento proposts

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboragdc de viabilidade de parcelamento para fins urbanes, seguindo critérios de '
custo local, e luero liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT—L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT =3.272,85

5 CONCLUSAQ

Mediarite o exposto e fundamento no cenario de parcelamento proposto, o valor da gleba.
no estado riatural gue se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR-14.653/2011, ¢
de:

RS 3.272,85

{trés mil & duzentos e setenta e dois reais e oitenta e cinco centavos)
Arh_&i'roz{CE, 16 de.maio de 2021,

© Comissdo de avaliagdo:




& REFERENCIAS

ABNT, ASSOCIAGAQ BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: Avaliacio de bens\ P‘érte Hbrica
1: Procedimentos gerais. Rio de Janeire, 2001. \ Y3’

ABNT, ASSOCIACAD BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2: Avaliacio de bens. Parte
2: Imdveis urbanos. Rio de laneiro, 2011.

ABNT, ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-4: Avaliagio de bens. Parte
4: Empreendimentos. Rio de Janeiro, 2003,

BRASIL. Lei n% 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Dispiie scbre o Parcelamento do Solo Urbano
e da outras Providéncias. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6766.htm
Acesso em: 27 ago. 2019



ESCOLA MOTA
166,32 m?

VX Vx+1

%%

VX""3 13 2V +2

w&%‘;ﬁr&um
mpwammu
PROJETO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
. _ _
ARNEIROZ | |
TITULD usey

ESCOLAS ESCOLAS PARA LEILAO |

PLANTA DE SITUA(;AO Foa 1001
Rasmusma.rtcwcn - joaTa ) ESCALK

. LARISSA. MONTE!RO MAT!AS DE SOUSA R




MEMORIAL DESCRITIVO

Area= 166,32 m® Perimetro =51,60 m;

Inicia-se a descrigo deste penimetro, localizado no sitioc Mota,
Arneiroz ~ CE, na vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.200873 m e LON. -40.018250 m; deste, segue
confrontando com distancia de 13,20 m até interceptar o vértice {Vx + 1}, de coordenadas LAT.
-6,200971 m e LON. -40.019364 m; deste segue confrontando com distancia de 12,60 m até
intercepiar o vértice {Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.200136 m e LON. -40.019874 m; deste
segue canfrontando com distancia de 13,20 m até interceptar o vértice {Vx + 3}, de coordenadas
LAY, -6.200845 m ¢ LON. -40.015342 m; deste segue confrontando com distincia de 12,60 m até
interceptar o vértice VX, ponto inicial da descricio deste perimetra. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geadésico Brasileiro.

Qhservacio:

A planta anexa & parte integrante deste mematial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

LARISSA MONTEIRG MATIAS DE SQUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231
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1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra 2 ser desmembrada
dos tarrenas runicinais, 2 fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Fol realizado a vistoria do imdvel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comissdo de
avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 lLocalizacdo
A gleba estd situada no Sitio Mota, Arneiroz ~ CE.

2.2 Projeto
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Figura 1 - Pipnta da glebs

2.3 Descricio da gleba

“Imdvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser lelloado”
Area Totak 166,32 m?® - Perimetro Total: 51,60 metros.

Inicia-se a descricio deste perimatro, localizado no sitio
Mota, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT, -
6.200873 m e LON, -40.019250 m; deste, segue confrontando
com distincia de 13,20 m até interceptar o véttice {Wx + 1), de
coordenadas’ LAT, -6.200971 m e LON. -40,019364 m; deste
segue confrontando com distncia de 12,60 m até interceptar o
vértice (VX + 2}, de coordenadas LAT. -6.200136 m e LON. -
40.019874 m; deste segue confrontando comn distancia de 13,20
m até intercéptar o vértice {Vx + 3), de coordenadas LAT. -
6.200845 m & LON. ~40.019342 m;_desf:é segue confrontando




com distancia de 12,60 m até interceptar o vértice Vx, ponto
inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui B

descritas estdo georreferenciadas ac Sistema Geoﬂés&gmlu;: ~
Brasiteiro ;

2.4  Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 166,35??1"‘2“’““‘"“”
{cento e sessenta e seis e trinta e dois metros quadrados). Dentro do perimetro hé
edificacio de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAO

3.1 Normas Observadas

A avaliagdo tem por base as recomendagBes e parametros de calculo preconizados
pela Norma Brasileira para AvaliacGes de Bens —~ NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3,2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacio do valor da gleba (t':erre_na na)foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagiio. A
norma define ¢ método involutivo como:

“Aguele que ident‘iﬁca o valor de mercado do bem, aticercado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viahilidade técnico-econdmica,  mediante  hipotético

~ empreendimento compativel com as caracteristicas do.bem e
com as - condlgoes do mercado no quai estéd inserido,
considerando-se ~ cenarios  vidveis para execugio e
comercializagio do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de realizagdo de
. empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas. e dimenstes.sem a-
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imovel avallando.
Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
ViI=RB~-DT-L
"Onde:

VT = Valor total do terreno; :
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hapotetlco, onde:




RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do Jote x Area do lote; ! . : _
DT = Despesas Totais (custos de urbanizagio + custos gerals de manmengﬁo o
administracdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc); % N ¥

L = Luero do empreendedor proporcional ao risco, representando um pereentua%

e

{geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB— DT). s

3.3 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigdo Area (m2) %
Gleba 166,32 100,0

Figurg 2 Projeto de parcelomento proposte

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaboragdo de viabilidade de parcelémento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liguido de 30% (trinta por cento} chegou-se aos seguintes valores;

VI=RB=-CT-L
VT = VALOR TERRENO ~ 0,00 - 0,00
VT =2.863,20 '

5 CONCLUSAO
Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é

de:
{dois mil e oito centos e sessenta e trés reais e vinte centavos})
Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

_ Comissdo de avaliaggo:

PR
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 158,40m?; PERIMETRO = 51,80m;

Inicia-se 2 descricdo deste perimetro, localizado no sitio Gangorra, Arneiroz - CE,
no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.151467 m e LON. -40.142648m; deste, segue
confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice {Vx + 1), de coordenadas LAT. -
6.151988 m e LON. -40.142979 m; deste segue confrontando com distdncia de 9,90 m até
interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.151242 m e LON. -40.142342 m; deste
segue confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice {Vx + 3), de coordenadas
LAT. -6.151934 m e LON. -40.142352 m; deste segue confrontando com distdncia de 9,90 m
até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observa¢do:

A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

%Mﬁ’)’ﬂ matine m dred b _Aotid
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231

Larles2 Montairo M. de Sousa

Engeohoa (vl s ey
CRENCE 35221

Pag. H1



LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CRI
AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE
FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA

i LERAD
METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS

URBANIZAVEIS

RESPONSAVEL

COMISSAO PARA AVALIACAO DE UNIDADES
ESCOLARES PARALISADAS ' '

MAIQ ./ 2021




1 PRELIMINARES

0 presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmemt;rada; mﬁ
dos terrenos municipais, 2 fim de serem leiloadas. s

2 VISTORIA

Fol realizado a vistoria do imével em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissdo de
avaliagio das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 focalizagdo
A gleba estd situada no Sitic Gangorra, Arneiroz - CE,

2.2 Projeto

VX

B

Vx+i 16 :j( |

Flgura 1 — Planta do gleba

2‘:3 D_eécria;é’o da gleba

“Imével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloada”
Area Total: 158,40 m® - Perimetro Total: 51,80 metros.

inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado no
sitio Gangorra, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT.
-6.151467 m e LON. -40.142648 m; deste, segue canfrontando
camn distincia de 16 m até intercaptar o vértice {Ux + 1}, de
coordenadas LAT. -6.151988 m e LON. -40,142979 m; deste
segue confrontando com distincia de 9,80-m até'intérceptar d_
vértice (Vx + 2'}, de coordenadas LAT. -6.151242 m e LON. -
40.142342 m; deste segue confrontando com distdncia de 16 m
até m‘cercep_tar o vértice {Vx + 3)I _de .cucrde.nadas LAT. - '



6.151934 m e LON. -40.142352 m; deste segue confrontando
com distancia de 9,90 m até interceptar o vértice Vx, ponto
;mmai da descrigdo deste perlmetw Todas as coordenadas

Brasileiro.

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, corn drea fotal de 158,40 m
{cento e cinquenta e oitc e quarenta metros quadrados). Dentro do perimetro ha
edificacdo de um antigo grupo escolar,

3 AVALIACAD

3.1 Normas Observadas

A avaliag3o tem por base as recomendagtes e pardmetros de calculo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor,

3.2, Metodologia

‘Devido as caracteristicas da gleba a determinagdo do valor da gleba {terreno nu) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagio. A
norma define o metodo involutivo como:. '

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicdes do mercade no qual estd inserido,
considerando-se  cenarios  vidveis para execugdc e
comercializacio do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viabilidade de realizacdo de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensSes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imével avaliando.

Fot adotada a seguinte formula para determinar ¢ valor da gleba:

VT=RB~-DT-L

Onde:
VT = Valor total do terrenc;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:




RB = Nr de Lotes x Valor Unitdrio do lote x Area do lote;

DT = Despesas Totais {custos de urbaniza¢do + custos gerais de manuten¢3o,
administragdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um percentual

-

(geraimente 20%) em cima da receita liguida (RB - D). Pt

f
=
- e

3.3 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigio i Area(m2) %
Gleba 158,40 160,0

ngure:‘ 2 Profeto te percelomento proposto-

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Ap0s elaboracio de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucre liguido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VT=RB~CT—L
VT = VALOR TERRENO — 0,00 ~ 0,00
VT = 3,584,00

5 CONCLUSAD
Mediante o exposto e fundamento no cenario de parcelamiento progosto, o valor da gieba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 3.584,00

(trés mit e quinhentos e oitenia e quatro reais)

Arnéirez/CE, 16 de maio de 2021,

Comissdo de avaliacao:
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 323,98m* PERIMETRO = 72,20m:

inicia-se a descri¢io deste perimetrg, localizado no-sitio intans, Arneiroz - CE, no
vértice Vx; de coordenadas LAT. -6.315229 m e LON. -40.284034m; deste, segue confrontando
com distancia de 16,70 m até interceptar o vértice (Vx + 1}, de coordenadas LAT. -6.315978 m
e LON. -40,284975 m; deste segue confrontando com distancia de 19,40 m até interceptar o
vértice {Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.315687 m e LON. -40,284597 m; deste segue
confrontando com distancia de 16,70 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAL
-6.315621 m e LON. -40.284167 m; deste segue confrontando com distdncia de 19,40 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagdo:

A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021
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LAUDO DE AVALIACAO
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1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada

dos terrenos municipais, a fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

WCIRg, ™
WU

& CoMss SR
D OF LOFRCRD
=R, 354

e
W ‘,ﬁ.
& Hirica

[ng .
W3O

<

NS

I

o)

§ 03

Foi realizado a vistoria do imovel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comiss3o de

avaliagio das unidades escolares paralisadas do municipic de Arneiroz — CE.

2.1 locslizacdo

A gleba estd situada no sitio Intans, Arneiroz — CE.

2.2 Projeto

2.3 Descrigdo.da gleba

“mdvel: Grupo escolar paralisade, 2 fim de ser lelloado”
Area Total: 328,98 m? - Perimetro Total; 72,20 metros.

VX

. N

VX{

194 2

vV

*316,7 VX

Figura 1 — Planto da gleba

ta

Inicia-se a descrigio deste perimetro, localizado no
sftio Intans, Arneiroz - CE, no vértice Vi, de coordenadas LAT. -
6.315229 m e LON. -30.284034 m; deste, segue confrontando
com disténcia de 16,70 m até interceptar o vértice (U + 1), de
coordenadas LAT. -6.315978 m & LON, -40.284975 m; deste
segue confrontando com distdncia de 19,40 m até interceptar o
vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.315687 m.e LON. -




1.4

3 AVALIACAO

3.1 Normas Cbservadas

3.2

Caracteristicas da gleba

40.284597 m; deste segue confrontando com distancia de 16,70
m até interceptar o vértice {Vx + 3), de coordenadas LAT. -
6.315621 m e LON. -40.284167 m; deste segue confrontando
com distdncia de 19,40 m até interceptar o vértice Vx, ponto
inicial da descricio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Gepdé
Brasileiro,

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com érea total de 323,98 m?
{trezentos e vinte e trés e noventa e oito metros quadrados). Dentro do perimetro ha
edificacdo de um antigo grupo escolar.

A avaliagdo tem por base as recomendagdes e parametros de calculo precqnizadcs
pela Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor,

Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacio do valor da gleba (terreno nu} foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizacio. A
norma define o metodoe involutive como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estuda de
viabilidade  técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicdes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para execugdo e
comercializacdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viahilidade de realizagdo de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ac imédvel avaliando,

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

Vi=RB-DT-1L
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Onde: _
VT = Valor total doterreno;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético)
RB = Nr de Lotes x Valor Unitario do lote x Area do lote;
DT = Despesas Totais {custos de urbanizacdo + custos gerais de manuteng
administragdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco; representando um percentual
{geratmente 20%) em cima da receita liquida (RB — DT).

3.3 Cendrios

QUADRO EESUMO DE _AREAS
Descricio ' Area {m2) %
Gieba 323,98 100,0

Figura 2 Projeto de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Ap6s elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
‘custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento} chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB~CT—~L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT =7.387,87

5 CONCLUSAQ

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto; o valor:da gleba

rno estado natural gue se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, &
de:

RS 7.387,76

(Sete mil e trezentos e oitenta e sete reais e setenta e seis centavos)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021,

Comissdo de avalia¢do:

o ]
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 105m* PERIMETRO = 44m;

inicia-se a descri¢do deste perimetro, localizado o sitio Iraja, Arneiroz - CE, no
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.148124 m e LON, -40.240328m; deste, segue confrontando
com distancia de 15 m até interceptar o vértice (Vx + 1}, de coordenadas LAT. -6.148972 m e
LON. -40.240048 m; deste segue confrontando com distancia de 7 m até interceptar o vértice
{Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.148197 m e LON. -40.240637 m; deste segue confrontando
com distancia de 15 m até interceptar o vértice (Vx + 3}, de coordenadas LAT, -6.148246 m e
LON. -40.240148 m; deste segue confrontando com distancia de 7 m até interceptar o vértice
Vx, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagéo:

A planta anexa ¢ parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021
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1 PRELIMINARES

0 presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmem
dos terrenos municipais, a fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em.13 de maio de 2021, scompanhado pele. Comissio de
avaliagdo das unidades escalares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE.

2.1 localizagio
A gleba estd situada no Sitio Irajé, Arneiroz ~ CE.

2.2 Proieto

\"

i’\\ .

V(F3 45 VX2

Figura 1 — Plantu da gleba

2.2 Descrigioda gleba

“Imdvel; Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloade”
Area Total: 105 m* - Perjmetro Total: 44 metros.

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localiza dono
sitio Iraja, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. - -
8. 148124 me. I.O& ~40. 240328 m; deste, segue confrontando
com disténcia de 15 m até mterceptar o vérfice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.148972 m ¢ LON. -40. 2401348_ m; deste
segue confrantando com distincia de 7 m até interceptar o
vértice {Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.148197 m e LON. -
40.240637 m; deste segue confrontando com dlstanc:a de15m
até interceptar o vértice (Vit+ 3}, de mrdenadas LAT. -6.148246
r e LON, -40.240148 m; deste segue confmntando com distdncia
de 7 m até interceptar o vértice Vi, ponto mtcnai da descrlgao
deste perimetro. ‘Todas as coordenadas . aqui descritas estio
georreferenmadas ao Sistema Geodésrco Brasrle&ro




2.4 Caracteristicas da gieba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 105 m?

{cento e cinco metros quadrados). Dentro do perimetro hd edificagiio de um antigo grupo
escolar.

3 AVALIACAD

1 Normas Ohservadas

A avaliagdo tem por base as recomendagbes e pardmetros de célculo preconizados
pela Norma Brasileira para AvaliacOes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacéo do valor da gleba (terreno nu) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizacic. A
norma define o método involutivo como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicercado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante - hipotético -
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem. e
com as condicdes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se  cendrios  vidvels para exécug_ﬁo e
comercializacdo do produto”.

Trata-se de métedo indireto de valorizag8o que indica a viabilidade de realizagdo de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensfes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imdvel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gieba:
VI=RB-DT-L

Onde:
VT = Valor total do terreno;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitdrio do lote x Area do lote;
DT = Despesas Totais {custos de urbanizacdo + custos gerais de manutengio,
administragdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc};
L = Lucro do empreendedor proporcional 2o risco, representando um percentual
(geralmente 20%) em cima da receita liquida {RB - DT),




1.3 Cenarios

____QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigio Area (m2) _ %
Gleba 105 100,0

Figura 2 Projeto de parcefamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaboracdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindc critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento} chegou-se 205 seguintes valoras:

VI=RB-{T-L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT =2.925,00

5 . CONCLUSAQO
Mediante o exposto e fundamentc no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gieba

. no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, &
' de: ' |

RS 2.925,00

{dois mil e nove centos & vinte e cinco reais)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissdo de avaliagdo:
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MEMORIAL DESCRITIVO ! .
e

Area = 307,97m? Perimetro = 75,17 m;

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no sitio Olho D' Agus,
Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.128576 m e LON. -40.105438m; deste, segue
confrontando com distincia de 25,10 m até interceptar o vértice {Vx + 1), de coordenadas LAT.
-8.128749m e LON. -40.105634m; deste segue confrontando com disténcia de 1227 m até
interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.128872 m e LON. -40.105421 m; deste
segue confrontando com distancia de 25,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas
LAT. -6.127312 m e LON, -40,105964 m; deste segue confrontando com distancia de 12,27 m até
interceptar o vértice VX, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas est3o georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileira.

Ohservagdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

" LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231
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1 PRELIMINARES

0 presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmemb
dos terrenos municipais, a fim de serem lelloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissdo de
avaliacfo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz ~ CE.

2.1 iLocalizacdo
A gleba estd situada no Sitio Olho d’Agua das flores, Arneiroz ~ CE.

2.2 Projelo

VX | vx+1

Mﬁ'- 1 2,27

VX3 251 VX*

rol] i~

Figura I ~ Planta du glebo

2.2 Descrigdo da gieba

“Imdvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado”
Area Total: 307,37 m® - Perimetro Total: 75,17 metros.

Inicia-se a descricdo deste perimetro, lacalizade no sitio
Olho D7 Agua, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT.
-6.128576 m e LON. -40.105438m; deste, segue confrontando
com distincia de 25,10 n até interceplar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.128749m e LON. -40.105634m; deste
segue confrontando com distancia de 12,27 m até interceptaro
vértice {Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.128872 m & LON. -
40.105421 m; deste segue confroritando com disténcia de 25, 10
m até mterceptar o vértice (Vx + 3}, de coordenadzs LAT. »
6,127312 m e LON. 40, 105964 m; deste segue confrontando ,

e e



com distdncia de 12,27 m até interceptar o vértice
inicial da descri¢do deste perimetro, Todas 2s coordena

dascritas estdo georreferenciadas ac Sistema Geod
Brasileifo

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 307,97 m?

(trezentos e sete e noventa e sete metros quadrados). Dentro do perimetro ha edificacio
de um antigo grupo escolar.

3 Ak%v}f \_.rf \O
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3.1 Normas Gbservadas

A avaliagdo tem por base as recomendacfes e pardmetros de célculo preconizados
pela Morma Brasileira para Avaliacbes de Bens - NBR14.653-1, atualmente em vigor.

- 32 Metodologia

Devido as caracterist:cas daglebaa determinag3o do valor da gleba {terreno nd) foi
aphcado a metodo INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencnai de urbamza;ao A
norma define o método involutivo como:

“aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabifidade  técnico-econdmica,  mediante hipotético
empreendimento compativel com as ca_rac’:teﬁstita; do bem e
com as condigdes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios vidveis para execucio e
comercializagio do produto”, '

. Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de realizacio de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimens&es sem a
necessidade de utilizar dados amostrais sernelhantes ao imével avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
Vi=RB-DT -1

Onde;
VT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto: hnput:ético, onde:
RB.= Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote;

FEHA



DT = Despesas Totais {custos de urbanizacdo + custos gerais de. manutencio,

administracdio, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L = Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um percentual

{geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB — DT).

3.3 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricio Area {m?) %
Gleba 307,97 106,0

Figura 2 Projeta de parcefomento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaboragio de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e tucro liquido de 30% {trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

5 CONCLUSEO

VT=RB-CT—~L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT = 4.839,85

A ET e % z A=
& {ORRAD O
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Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, €

de:

RS 4.839,85

{quatro mil e oito centos e trinta e nove reais e oitenta e cinco eentavos)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021

Comisséo de avaliacao:

BB
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