MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N°
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MUNICIPIO DE ARNEIROZ, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E TRANSPORTE E
DO QUTRO LADO O(A) ,
PARA O FIM QUE A SEGUIR SE DECLARA:

A Prefeitura Municipal de Arneiroz/CE, pessoa juridica de direito plblico interno, com sede a Praga
Joaquim Felipe, n° 15, Bairro Centro, Cidade Arneiroz/CE, inscrita no CNPJMF sob o n°
06.748.297/0001-54, através da Secretaria de Administracdo e Transporte, neste aio
representado(a) pelo(a) Ordenador(a) de Despesas, o(a) Sr(a). JOSE GOMES NOGUEIRA DA
SILVA, ao final assinado(a), doravante denominado de CONTRATANTE/LOCATARIO, e do outro
lado o(a) , com endereco a Rua/Av. . n° ,
Bairro , Cidade /CE, wscrita no CPF N° , doravante
denominado(a) de CONTRATADO(A)LOCADOR, de acordc com o Processo de Inexigibilidade
de Licitagao n°® 2025.01.10.02, em conformidade com o que preceitua a Lei n° 14.133, de 1° de
abril de 2021, sujeitando-se os contratantes as suas normas e as clausulas e condigGes a seguir
ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1- O objeto do presente contrato é a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA
ANTONIO LINO, N° 05, BAIRRO JOSE BASTOS DE OLIVEIRA, CIDADE ARNEIROQZICE,
DESTINADO MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E
TRANSPORTE DO MUNICIPIO DE ARNEIROZICE.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1- O presente coniratc fundamenta-se no processe de Inexigibilidade de Licitagdo n°
2025.01.10.02, com arrimo no 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21, ac qual ficam as partes
vinculadas.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO

3.1- O prazo de vigéncia do Contrato é até 31 de dezembro do ano corrente a sua assinatura,
admitida a prorrogacéo, no interesse da Administragao, por periodos sucessivos.

3.2- Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicic a partir da data da entrega das chaves,
mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imovel.

3.3- A prorrogacdo da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica condicionada ao ateste,
pela autoridade competente, de que o ha interesse na manutengéo do imovel e de que as condigbes
e 0s pregos, considerados eveniuais reajusies incidentes, permanecem vantajosos para a
Administragéo, permitida a negociacéo com o LOCADOR.

3.4- Caso n#o tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado. —
3.6- O confrato continuara em vigor em qualquer hindtese de alienaciio do imével locado, na forma

do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACGES DA LOCATARIA

4.1- Fiscalizar e acompanhar a execucao do contrato;

42- Comunicar ao(a) LOCADOR toda e aqualauer ocorréncia relacionada com a locacio,
diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas.

4.3- Assumir inteira responsabilidade sobre fodos os encargos, inclusive taxas, que direta ou
indiretamente venham a incidir sobre o objeto deste instrumento.

4.4- A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no imével. As

hes 'anl-nruse rusncsooﬂruso irvkre e rsmlﬁo nolo LNCATARIA ham Anmna ne Haie estas Aaada que
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autorizadas, serfo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencfo. As benfeitorias
voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagdo, pedem ser levantadas, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.
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Distribuidora de Energia do Ceara — ENEL ou outro equivalente e Companhia de Agua e Esgoto do
Ceara - CAGECE, ou Servigo Autbnomo de Agua e Esgoto - SAAE, no prazo de 10 (dez) dias Uteis
a partir do recebimento das chaves do Imével locado.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)

5.1- Fornecer, sempre que solicitado, informacgdes pertinentes a execugao do objeto deste Contrato.
5.2- Nao alienar, sab qualquer forma, o referido imével, nem adotar qualquer medida que lhe possa
gerar 6nrus ou gravame de qualguer espécie, durante toda a vigéncia do contrato.

5.3- Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condigGes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagéo.

5.4- Realizar a cada exercicio o pagamenio dos valores de IPTU.

5.5- Apresentar o imOvel em prefeito estado de conservagio e limpeza no ponto de receber a
Locatario e sua estrutura

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTAMENTO
6.1- O valor global deste contratc importa na quanta de RS

( ).

6.2- A CONTRATANTE pagard ao{a) CONTRATADO(A) o valor mensal de R$

{ ), mediante a apresentagdo da fatura e recibo correspondente,
devidamente aprovados pelo setor competente da Secretaria de Administracéo e Transporte.

6.3- O pagamento do alugue! sera efetuado pelo LOCATARIO até o 10° (decimo) dia Ut de cada
més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do LOCADOR.

6.4- Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa Unica e exclusiva do
LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira sera calculada mediante a
aplicagéo da seguinte formuia:
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EM=1xNxVP | W

_ Q¥ COMISSAOD
Onde: . D Bf UCITAGAD
EM = Encargos Moratorios E FOLHARD.

N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do afativo pagamenl&.\i;
VP = Valor da parcela a se paga. \0’{), Rubrica
= B sy e
TX = IPCA o ' ‘ N Pyv3al
| = Indice de atualizagéo financeira, assim apurado: T

| = (TX/100))/365

6.5- A atualizacéo financeira prevista nesta clausula sera incluida no pagamento do més seguinte
a0 da ocorréncia. '

6.6- O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data de assinatura
deste contrato.

€.7 O valer do aluguel serd regjustade em pericdicidade anual conteda a2 partir da data de
assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M).
6.8- O LOCADOR devera pleitear o reajuste de pregos durante a vigéncia do CONTRATO, mediante
requerimento formal, e antes de eventual prorrogacdo, sob pena de, ndo o fazendo
tempestivamente, acarrer a preclusédc do seu direito ao reajuste.

8.9- Cs pedidos de reajustamento deverdo ser analisados & respondidos pela Administragac no
prazo maximo de até 15 (quinze) dias, contados a partir da instrucéo completa do requerimento pelo
LOCADOR.

6.10- Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda ndo tenha sido analisado o pedido de reajuste
tempestivamente formulado, devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogagéo para
resguardar o direito fuluro ao reajustamentio, sob pena de pieciusao.

6.11- O reajustamento serd formalizado mediante apostilamento, exceto se a sua concessado
coincidir com a prorrogagdo contratual, quando poderd ser formalizado por termo aditivo.

6.12- O direito ao reajustamento podera ser objeto de rentncia expressa, parcial ou integral, bem
como de negociacdo entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade da manutengéo do ajuste
para o inieresse pubiico.

6.13- Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ac prego médio de
mercado para a presente locacfo, a LOCADORA aceita negociar a adoc8o de preco compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imdvel.

6.14- Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera contada a partir da data do fato
gerador que deu ensejo ao titimo reajuste concedido ou objetc de rentncia.

6.15- Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do CONTRATO
em caso de forca maior, case fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis
ou previsiveis de consequéncias incaiculaveis, que inviabilizem a execucdo do CONTRATO tal
como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no
CONTRATO.

6.16- Q pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ser formulado
durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual prorrogacéo, sob pena de preclusio.

6.17- Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiroc do CONTRATO deverao
ser analisados e respondidos pela Administracdo no prazo maximo de até 90 (noventa) dias,
contados a partir da instrucdo completa do requerimento pelo LOCADOR.
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6.18- A extingdo do CONTRATO néo configura ébice para o reconhecimento do direito
ou ao restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro CONTRATO, desde que %
tempestivamente, hipéteses em que seréo concedidos a titulo de indenizacdo por meio d&Fefmo”
de Quitacéo.

CLAUSULA SETIMA — DA FONTE DE RECURSOS

7.1- As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos recursos proprios do
municipio, ac amparo da Dotagao(6es) Orgamenta’ria(s) 04.122.0037.2.005.0000, Elemento de
7.2- No(s) exercac;o(s) seguinte(s), as despesas correrdo & conta dos recursos proprios para atender
as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto de termo de apostilamento no inicio
de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO

8.1- O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipoteses:

l. Por matuo acordo entre as partes;

Il. Para a realizagio de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publice que rie pessam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse
a consenti-las;

lit. No interesse do servigo publico;

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

V. Por inadimplemento contratual.

8.2- Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

8.3- Caso ndo notifique tempestivamente ¢ LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em
culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a XXX aluguéis, segundo a
proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

8.4- A extingao do conirato por razdes de interesse publico ou em decorréncia de caso fortuito ou
forca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o ressarcimento dos prejuizos por
este regularmente comprovados.

8.5- A extincdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de descumprimento total ou
parcial de clausula contratual ou obrigagdo imposta aoc LOCADOR se dara sem prejuizo das
penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retengéo dos créditos até o limite dos
prejuizos causados e das multas aplicadas.

8.6- Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera c LOCADOR reaver o imével locado (art.
4° da Lei Federal n°® 8.245/91).

8.7- Caso o imovel seja alienado durante a locagio, o adquirente podera denunciar o contrato, com
o0 prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagio.

CLAUSULA NONA - DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS
9.1- As alteragfes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas mediante celebragao de prévio
termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo
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de seus efeitos, hipétese em que a formalizago do aditivo devera ocorrer no prazo
(um) més, conforme art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021.

destinacfo do imovel serfio formalizadas mediante termo aditivo.

9.3- Registros que ndo caracterizam alteracdo do CONTRATQ podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.
9.4- Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmisséo da locagéo
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo
a nova parte ger qualificada mediante termo aditivo,

9.5- Se, durante a locacéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imével
ainda servir para o fim a que se destinava, devera ser negociada redugso proporcional do valor da
locagéo.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICAGAO

10.1- Incumbirda ao CONTRATANTE divuigar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no artigo 94 da Lei 14.133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencde ao artigo 91, caput, da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1- O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infragGes:

I - dar causa & inexecucao parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucgéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coietivo;

{lf - dar causa a inexecugio {otal do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V -~ néo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

Vi - néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida para a contratagéo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

Vii - ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
VIl - apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo
falsa durante a licitacio ou a execugio do contrate;

IX - fraudar a licitag&o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X - comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;

XM - praticar ato lesivo previsto no art. 5°da Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2- Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sangdes:

| - adverténeia;

H - multa;

ill - impedimento de licitar e contratar,

{V - declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3- Na aplicagao das sangdes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infracio cometida;

il - as peculiaridades do caso concreto,
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lil - as circunstancias agravantes ou atenuantes; u&

IV - os danos que dela provierem para a Administragédo Publica; o fubrica A7
V - a implanta¢gdo ou o aperfeicoamenio de programa de integridade, conforme ME’W
orientacées dos érgdos de conirole.

11.4- A sanc¢o prevista no inciso | do caput do art. 156 sera aplicada exclusivamente pela infragcdo
administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 da Lei n® 14.133/21, quando néo se justificar
a imposi¢do de penalidade mais grave;

11.5- A sangao prevista no inciso Il do caput do art. 156, calculada na forma do edital ou do contrato,
n&o podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do
valor do contrato licitado ou celebrado com contratag@o direta e sera aplicada ao responsavel por
qualquer das infragbes administrativas previstas no da Lei n® 14.133/21;

11.6- A sancao prevista no inciso caput do art. 156 sera aplicada ao responsavel pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos ll, Il IV, V. VI e VIl docaputdo art. 155 Lei n°
14.133/21, quando ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragéo Publica direta e indireta do ente federativo que
tiver aplicado a sangao, pelo prazo maximo de 3 (irés) anos.

11.7- A sancao prevista no incisc {V do caput do art. 156 sera aplicada ac responsavel pelas
infrag0es administrativas previstas nos incisos Viil, IX, X, Xl e Xil do caputdo art. 155 Lei n°
14.133/21, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos 11, lil, IV, V, Vi e Vii
do caput do art. 156 que justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave que a sancéo referida
no § 4° deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (irés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

11.8- A sangdo estabelecida no inciso IV do caput do art. 156 sera precedida de analise juridica e
observara as seguintes regras:

| - quando aplicada por 6rgédo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de secretario
municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundacdo, sera de competéncia exclusiva da
autoridade maxima da entidade;

11.9- As sangbes previstas nos incisos i, iil e {V do caputdo art. 156 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso i do caput do art. 156.

11.10- Se a muita aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administrag8o ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.11- A aplicagdo das sangdes previstas no caput do art. 156 n&o exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacéo de reparagdo integral do dano causado a Administragio Puablica.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — DA FISCALIZAGAO

12.1- O LOCATARIO designa Jose Helder Luna Peirola Bastos, portador (a) do CPF n°
209.422.903-30 como servidor responsavel pela gestdo do CONTRATO, que, entre outras, tera
seguintes atribui¢des:

12.1.1- Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais, determinando o que for
necessario & regularizacgéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

12.1.2- Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacéo da penalidade cabivel,
garantindo a defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

12.1.3- Propor aplicagdc de sangGes administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais;
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que eram de responsabilidade do LOCADOR;

12.1.6- Manter conirole atualizado dos pagamentos efetuados.

iz.2- A ciéncia da designacao devera ser assinada peio servidor indicado para atuar como gesior
do CONTRATO, conforme termo em anexo.

12.3- A substituicdo do gestor desighado, por razbes de conveniéncia ou interesse publico, sera
realizada mediante simples apostilamento ac presente CONTRATO, devendo o substituto assinar
novo termo de ciéncia.

12.4- As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor do contrato deverdo
ser soiicitadas a autoridade superior em tempo habii para a adogao das medidas convenientes.
12.5- O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucgéo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1- O LOCATARIOQ podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, ainda que sem
prévia auiorizagdo ou conitecimenio do LOCADOR, sempre que a uiiiizagdo do imovei estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato.

13.2- As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagSes descritas no Paragrafo
Primeiro, bem como as benfeitorias Uteis previamente autorizadas, serdo indenizadas pelo
13.3- Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIQ a realizacdo da benfeitoria ¢til sempre que assim determinar o interesse plblico
devidamente motivado.

13.4- As benfeitorias voluptuarias apenas serdo realizadas quando justificadas pelo interesse
plblico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipotese em que cabera indenizagdo.

13.5- Caso nao haja acordo sobre a indenizagao, as benfeitorias Uteis e voluptuarias poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIQ, finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a
substancia do imoével.

13.6- O valor de foda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

13.7- Caso as modificagtes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imbvel, durante o periodo de locagée, esse dano deve ser sanado as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1- Os casos omissos reger-se-&do pelas disposigbes contidas na Lei Federal n® 8.245/1993 e,
subsidiariamente, na Lei Federal n® 14.133/21, nas demais normas estaduais aplicaveis e nas
normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1- Fica eleito o foro da Comarca de Arneiroz/CE, para dirimir foda e qualquer controvérsia
oriunda do presente confrato, que ndoc possa ser resolvida pela via administrativa, renunciando-se,
desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiadeo que seja.

E, por estarem justos e acordados, as partes firmam o presente instrumento contratual em 03 (duas)
vias de igual teor e forma para que possa produzir os efeitos legais.
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Arneiroz/CE,

Nome do Ordenador(a) de Despesas Nome do Locador
Ordenador(a) de Despesas Cpf.
Secretaria de Administracao e LOCADOR
Transporte
LOCATARIO

TESTEMUNHAS:

1 Nome: Cpf:

2 Nome: Cpf:
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