ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

ALIENAGAO DE IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO PUBLICO DO MUNIC!P!O DE
ARNEIRQOZ/CE, DEVIDAMENTE AUTORIZADA PELA LEI N° 018/2020 DE 14 DE DEZEMBRO DE

2020, CONFORME DESCRIGAQ E CARACTERIZAGAQ A SEGUIR

item

Descrigao do imével

Valor
Avaliado

Valor
Minimo de
Venda

01

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO SACO DA SERRA,
SITIO DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.138786 m e LON. -40.212028 m; deste,
segue confrontando com distancia de 17,30 m até interceptar o vértice {Vx + 1),
de coordenadas LAT. -6.138976 m e LON. -40.212046 m; deste segue
confrontando com distancia de 14,20 m até intercepiar o vérice (VX + 2), de
coordenadas LAT. -6.138197 m ¢ LON. -40.212549 m; deste segue confrontando
com distancia de 17,30 m até interceptar ¢ vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT.
-6.138749 m e LON. -40.212464 m; deste segue confrontando com disténcia de
14,20 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro.
Todas as coordenadas aqui descritas esido georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasilsiro.

R$ 5.079,43

R$ 5.079,43

02

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO LAGOA DO
PESSOA, SITIO DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigdo deste
perimetro, localizado no sitio Lagoa do Pessoa, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de
coordenadas LAT. -6.320165 m e LON. -40.071542 m; deste, segue
confrontando com distancia de 13,10 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.320897 m e LON, -40.071854 m; deste segue
confrontando com distancia de 15 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.325209 m e LON. ~40.071195 m; deste segue confrontando
com distancia de 13,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT.
-8.320647 m e LON. -40.071985 m; deste segue confrontando com distancia de
15 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geuodésico Brasileiro.

R$ 3.865,00

R$ 3.865,00

03

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BALSAMO, SITIO
DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigéio deste perimetro no vértice
VX, de coordenadas LAT. -6.231303 m e LON. -40.169989 m; deste, segue
confrontando com distancia de 16 m até inferceptar o vérlice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.231486 m e LON. -40.163487 m; deste segue
confrontando com distancia de 7 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.236718 m e LON. -40.169421 m; deste segue
confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vertice {(Vx + 3}, de
coordenadas LAT., -6.230715 m e LON. -40.048067 m, deste segue
confrontando com distancia de 7 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da
descrigio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas est&o
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 2.680,00

R$ 2.680,00

04

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO JORDAO, SiTiO DE
ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descri¢io deste perimetro no vértice Vx,
de coordenadas LAT. -6.163260 m e LON. -40.196595 m; deste, segue

R$ 3.712,00

R3$3.712,00
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confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.163974 m e LON. -40.196872 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,70 m até interceptar o vertice (VX + 2), de
coordenadas LAT. -6.163971 m e LON. -40.196347 m, deste segue
confrontandc com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.163246 m e LON. -40.196134 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,70 m até intercepiar o vértice Vx, ponto inicial
da descricBo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estfo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

IFya0’

05

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BANDEIRA, SITIO
DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice
Vx, de coordenadas LAT. -6.278382 m e LON, -40.079350 m; deste, segue
confrontando com distancia de 27,10 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.276823 m e LON. -40079641 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,50 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.271648 m e LON. -40.079324 m; deste segue
confrontando com distancia de 27,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.270508 m e LON. -40.079056 m; deste segue
confrontandeo com distancia de 10,50 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da dascricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estfio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R§ 4.530,95

R$ 4.530,95

08

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO CARAIBAS, SITIO
DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigéo deste perimetro no vértice
Vx, de coordenadas LAT. -6.118791 m e LON. -40.046872 m; deste, segue
confrontando com dist&ncia de 16,50 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.118746 m e LON. -40.046912 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,60 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. 6.118241 m e LON. -40.046931 m; deste segue
confrontando com distancia de 16,50 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.118124 m e LON. -40.046822 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,60 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas est&o
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 4.623,50

R$ 4.623,50

07

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO MONTE CASTELO,
SITIO DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigao deste perimetro no
vértice Vx, de coordenadas LAT. 6.316528 m e LON. -40.199385 m; deste,
segue confrontando com distancia de 31,40 m até interceptar o vértice (Vx + 1),
de coordenadas LAT. -6.316248 m e LON. -40.199684 m; desie segue
confrontando com distancia de 14,40 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAY. -6.312004 m e LON. -40.199358 m; deste segue
confrontando com distancia de 31,40 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.316342 m e LON. -40.199632 m; desie segue
confrontando com disténcia de 14,40 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descriggo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas esto
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 7.817,28

R$ 7.817,28
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UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO CACHOEIRA
GRANDE, SITIO DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigio deste
perimetro no vertice VX, de coordenadas LAT. -6.167874 m e LON. -40.044573
m; deste, segue confrortando com distancia de 22,10 m até interceptar o vértice
(Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.167265 m & LON. -40.044687 m; deste segue
cenfrontande com distancia de 6,00 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
08 | coordenadas LAT. -6.167486 m e LON. -40.044548 m: deste segue | R$2.826.00 R$ 2.826,00
confrontando com distancia de 22,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.167325 m e LON. -40.044216 m; desie segue
confrontando com distancia de 6,00 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricBo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro.

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BUIE, SITIO DE
ARNEIROZ ~ CEARA, onde inicia-se a descricéo deste perimetro no vértice Vx,
de coordenadas LAT. -6.130638 m e LON. -40.020557 m; deste, segue
confrontando com distancia de 20,40 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.139821 m e LON. -40.020687 m; deste seque
confrontando com distancia de 9,70 m até interceptar o veértice (Vx + 2), de
09 | coordenadas LAT. -6.130697 m e LON. -40.020614 m; deste segue | R$3.489,40 R$ 3.489,40
confrontando com distancia de 20,40 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.136894 m e LON. -40.029071 m; deste segue
confrontando com distancia de 9,70 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO POCO DA CRUZ,
SITIO DE ARNEIROZ —~ CEARA, onde inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.258419 m e LON. -40.250414 m; desie,
segue confrontando com distancia de 14,10 m até interceptar o vériice (VX + 1),
de coordenadas LAT. -6.257946 m e LON. -40.250674 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,20 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
10 | coordenadas LAT. 6.251346 m e LON. -40.259741 m; deste segue | R$2.63820 R$ 2.638,20
confrontando com distancia de 14,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.257412 m e LON. -40.250362 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,20 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BARRA DA
AROEIRA, SiTIO DE ARNEIROZ ~ CEARA, onde inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.211567 m e LON. -40.195664
m; deste, segue confrontando com disténcia de 20 m até interceptar o vértice (Vx
+ 1), de coordenadas LAT. -6.211549 m e LON. -40.195489 m; deste segue
confrontando com distancia de 13,70 m até interceptar o vérice {(Vx + 2), de
11 | coordenadas LAT. -6.211489 m e LON. -40.195632 m; deste segue | R$3.770,00 R$ 3.770,00
confrontando com distncia de 20 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.211345 m e LON. -40.195213 m; deste segue
confrontando com disténcia de 13,70 m até interceptar ¢ vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

CPNJ: 06.748.297/0001-54
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12

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO TRINCHEIRAS,
SiTIO DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigéio deste perimetro no
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.1915676 m e LON. -40.129383 m; deste,
segue confrontando com distancia de 31,30 m até interceptar o vértice (Vx + 1),
de coordenadas LAT. -6.195481 m e LON. -40.129648 m; deste segue
confrontando com disténcia de 11 m até interceptar o vértice {Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.195346 m e LON. -40.129124 m; deste segue
confrontando com distancia de 31,30 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.195296 m e LON. -40.129873 m; deste segue
confrontando com disténcia de 11 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da
descrigBo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 5.479,72

R$ 5.479,72

13

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO SANHAROL, SITIO
DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descricio deste perimetro no vértice
Vx, de coordenadas LAT. -6.114597 m e LON. -40.138469 m; deste, segue
confrontando com distancia de 24,50 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. 6114889 m e LON. -40138985 m; desie segue
confrontando com distancia de 12,10 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. 6114692 m e LON. -40.139687 m; deste segue
confrontando com distancia de 24,50 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LEAT. -6.114112 m e LON. -40.138674 m; deste segue
confrontando com disténcia de 12,10 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileira.

R$ 4.926,95

R$ 4.926,95

14

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO LAGOA DOS
RODRIGUES, SiTIO DE ARNEIROZ ~ CEARA, onde inicia-se a descricéo
deste perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.158152 m e LON. -
40.102488 m; deste, segue confrontando com distancia de 16 m até interceptar
o vértice (Vx + 1), de coordenadas LLAT, -6.158974 m e LON. -40.102349 m,;
deste segue confrontando com distancia de 6 m até interceptar o vértice (Vx +
2}, de coordenadas LAT. -6.158726 m e LON. -20.102124 m; deste segue
confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.158412 m e LON. -40.102362 m; deste segue
confrontando com disténcia de 6 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 1.627,00

R$ 1.627,00

15

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO PEDRA
VERMELHA, SiTIO DE ARNEIROZ ~ CEARA, onde inicia-se a descrigéo deste
perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.358667 m e LON. -40.226880
m; deste, segue confrontando com distancia de 14 m até interceptar o vértice (Vx
+ 1), de coordenadas LAT. -6.358746 m e LON. -40.226987 m; desie segue
confrontando com distancia de 10 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.358164 m e LON. -40.226413 m; desie segue
confrontando com distancia de 14 m até interceplar o vértice {(Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.358674 m e LON. -40.226497 m; deste segue
confrontando com disténcia de 10 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da
descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas esto
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 2.900,00

R$ 2.900,00
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16

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO BALSA, SiTIO DE
ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice Vx,
de coordenadas LAT. -6.214256 m e LON. -40.048321 m; deste, segue
confrontando com distancia de 16,20 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.214967 m e LON. -40.048364 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,80 m até interceptar o vértice (VX + 2), de
coordenadas LAT. -6.214687 m e LON. -40.048392 m; desie segue
confrortando com distancia de 16,20 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.214653 m e LON. -40.048169 m; deste segue
confrontando com distancia de 10,80 m até interceptar o vértice Vx, ponta inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estfio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 3.470,00

R$ 3.470,00

17

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO SERROTE
PELADO, SiTIO DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descricgo deste
perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.301862 m e LON. -40.102488
m; deste, segue confrontando com distancia de 17,40 m até interceptar o vértice
(Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.301649 m e LON. -40.102346 m; deste segue
confrontando com distancia de 6,10 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. 6301789 m o LON. -40.102964 m; desie segue
confrontando com distancia de 17,40 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.301987 m e LON. -40.102594 m; desie segue
confrontando com distancia de 6,10 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$2.773,68

R$ 2.773,68

18

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO COROADO, SITIO
DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice
Vx, de coordenadas LAT. -8.341297 m e LON. -40.115663 m; deste, segue
confrontando com distancia de 22,3 m até interceptar o vertice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.341872 m e LON. -40.115846 m; deste segue
confrontando com distancia de 5,3 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.341297 m e LON. -40.115872 m; deste segue
confrontando com distancia de 22,3 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.341267 m e LON. -40.115934 m; deste segue
confrontando com distancia de 5,3 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da
descricgo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 3.272,85

R$ 3.272,85

19

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO MOTA, SITIO DE
ARNEIRQZ — CEARA, onde inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice Vx,
de coordenadas LAT. -6.200873 m e LON. -40.018250 m; deste, segue
confrontando com distancia de 13,20 m até interceptar o vertice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -8.200971 m e LON. -40.019364 m; desie segue
confrontando com distancia de 16,20 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.200136 m = LON. -40.019874 m; deste segue
confrontande com distancia de 13,20 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.200845 m e LON. -40.019342 m; deste segue
confrontando com distancia de 16,20 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 2.863,20

R$ 2.863,20

20

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO GANGORRA, SiTIO
DE ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descric8o deste perimetro no vértice

R$ 3.584,00

R$ 3.584,00
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Vx, de coordenadas LAT. -6.151467 m ¢ LON. -40.142648 m; deste, segue
cornfrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.151988 m e ELON. -40.142979 m; deste segue
confrontando com distancia de 9,90 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.151242 m e LON. -40.142342 m; deste segue
confrontando com disténcia de 18 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.151934 m e LON. -40.142352 m; deste segue
confrontando com disténcia de 9,90 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

2

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO INTANS, SiTIO DE
ARNEIROZ — CEARA, onde inicia-se a descrigo deste perimetro no vértice Vx,
de coordenadas LAT. -6.315229 m e LON. -40.284034 m; deste, segue
confrontando com disténcia de 16,70 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.315978 m e LON. -40.284975 m; deste segue
confrontando com distancia de 19,40 m até interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.315687 m e LON. -40.284597 m; deste segue
confrontando com distancia de 16,70 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.315621 m e LON. -40.284167 m; deste segue
confrontando com distancia de 19,40 m até interceptar o vértice Vx, ponio inicial
da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 7.387,76

R$ 7.387,76

22

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO IRAJA, SITIO DE
ARNEIRQZ — CEARA, onde inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice Vx,
de coordenadas LAT. -6.148124 m e LON. -40.240328 m; deste, segue
confrontande com distancia de 15 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.1489872 m e LON. -40.240048 m; deste segue
confrontando com disténcia de 7 m até interceptar o vériice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.148197 m e LON. -40.240637 m; deste segue
confrontando com distancia de 15 m até interceptar o vértice {(Vx + 3), de
coordenadas LAT. 6148246 m e LON. -40.240148 m; deste segue
conhfrontando com distancia de 7 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da
descricio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

R$ 2.925,00

R$ 2.925,00

23

UM LOTE DE TERRA NO IMOVEL RURAL DENOMINADO OLHO D'AGUA
DAS FLORES, SITIO DE ARNEIROZ - CEARA, onde inicia-se a descrigio deste
perimetro no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.128576 m e LON. 40.105438m;
deste, segue confrontando com distancia de 25,10 m até interceptar o vértice (Vx
+ 1), de coordenadas LAT. -6.128749m e LON. -40.105634m; deste segue
confrontando com distancia de 12,27 m alé interceptar o vértice (Vx + 2), de
coordenadas LAT. -6.128872 m e LON. -40.105421 m; deste segue confrontando
com distancia de 25,10 m até interceptar o vertice (Vx + 3), de coordenadas LAT.
-6.127312 m e LON. -40.105964 m; deste segue confrontando com distancia de
12.27 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro,
Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

R$ 4.839,85

R$ 4.839,85

2. JUSTIFICATIVA

Os Imoveis objeto da presente licitagéo constituem parte integrante do patriménio pablico dominical
para finalidades especificas que, com o passar do tempo, mostraram-se inadequados para 0s

CPNJ: 06.748.297/0001-54

PRACA JOAQUIM FELIPE 15, CENTRO, ARNEIROZ - CEARA

CEP: 63.670-000 FONE: (88) 3419-1020




objetivos inicialmente pretendidos. Anote-se que o trago comum entre os imdveis objeto i}ﬁ‘_a
autorizacao legal € a auséncia de destinacéo especifica, sendo certo que todos eles se &g‘ipverteram
num problema para a municipalidade. Pois que, ndo tendo uma utilidade publica ou ady
demandam dispéndio com a manutencdo, sem contar o risco permanente de ocupg
particulares ou de se converterem em area de deposito de residuos, vadiagem, etc. A alienacéo
tem dois propésitos imediatos: dar uma nova destinacdo aos iméveis que, atualmente, néo t&m
destinacao alguma; possibilitar que, com os recursos financeiros auferidos, outras demandas de
Investimentos sejam atendidas, como, reforma e melhoria de unidades escolares, os bens publicos
s&o inalienaveis, isso significa que o sdo somente enguanto destinados ao uso comum do povo ou
a fins administrativos especiais, isto &, enquanto tiverem afetacdo plblica (destinagéo publica
especifica), como as pracas, 0s materais utilizados no servico publico, etc. Desafetados os bens
publicos, através de lei, eles poderédo ser alienados como qualquer bem de particular e Independe
de desafetacdo os bens dominicais, como é o caso dos bens objeto da presente proposigéo.
Segundo a Lei 8.666/93, a alienacao de bens imdveis depende de prévia avaliagdo, autorizagio
legislativa no caso de bens de orgdos da Administracdo Direta e entidades autarquias e
fundacionais e licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada a licitacio nos casos de dacéo
em pagamento, doagéo para outro orgdo ou entidade da Administracio Publica, permuta,
investidura, venda a outro 6rgéao ou entidade da Administrac&o Piblica, e alienacéo, concesséo de
direito real de uso, locagdo ou permisséo de uso de bens construidos e destinados ou efetivamente
utilizados no dmbito de programas habitacionais de interesse social por érgdos e entidades da
Administragcdo. Os Imoveis destacados no projeto de lei j& foram devidamente avaliados por
comissao técnica do Municipio e, com a autorizagéo legislativa concedida, deu-se 0 passo final para
a alienagéo pretendida pelo Poder Executivo através do presente processo licitatério

3. DA MODALIDADE DE VENDA

3.1. A venda do imove! ou de sua posse sera realizada mediante pagamento, conforme as
condigdes abaixo descritas

3.1.1. O licitante, cuja proposta seja a vencedora, pagara, imediatamente apés o encerramento do
processo licitatorio, o sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
arrematacao.

3.1.2. O recothimento do restante do valor devera ser feito no prazo maximo de 30 (irinta) dias,
contados da assinatura do compromisso de compra e venda.

4. DA DESISTENCIA

4. 1. O licitante vencedor interessado em desisténcia da compra do Imével devera preencher o
Termo de Desisténcia, que constitui o Anexo Il deste Edital, na sede Prefeitura Municipal de
Arneiroz/CE.

4.2 0 nao cumprimento dos prazos estabelecidos no item anterior sera considerado desisténcia.

5. DA PROPOSTA DE PRECOS

5.1. Compete ao licitante indicar para quantos e quais imoveis pretende apresentar oferta, fazendo
a descricdo do mesmo, conforme modelo na planilha estabelecida no item 1 deste Termo de
Referéncia, sendo um por linha, devendo ser preenchidas tantas linhas quantas forem necessarias.

CPNJ: 06.748.297/0001-54

PRAGA JOAQUIM FELIPE 15, CENTRO, ARNEIROZ - CEARA
CEP: 63.670-000 FONE: (88) 3419-1020
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 245,66m* PERIMETRO = 63m;

Inicia-se a descricdc deste perimetro, localizado no sitio Saco da serra, Arnetr‘é‘i’:
CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.138786 m e LON. -40.212028m; deste, segue
confrontando com distincia de 17,30 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT.
-6.138975 m e LON. -40.212046m; deste segue confrontando com distancia de 14,20 m até
imerceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.138197 m e LON. -40.212549m; deste
segue confrontando com distincia de 17,30 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.138749 m e LON. -40.212464m; deste segue confrontando com distancia
de 14,20 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observacao:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo,

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

boipda ~mediine Walbion du /Z\gm{}p
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231

Larissa Morteiro M. e Souss
Engenheia (1 de Fscaoardo
{REACE 38223



LAUDO DE AVALIACAC

I SOLICITANTE: PREFE!TURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
| IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CRI

AVALIADO: DE ARNEIRCZ/CE |

FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA

LEILAO
METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS
| URBANIZAVEIS
- [ RESPONSAVEL COMISSAO PARA AVALIAGAO DE UNIDADES

ESCOLARES PARALISADAS

MAIO /2021
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1 PRELIVIINARES

O presente faude tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desme
dos terrenos municipais, a fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 13 de maio de 2021, acompanhado peld Comiss3o de
avaliagio das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 Localizagio
A gleba estd situada no Sitic Saco da serra, Arneiroz -~ CE.

22 Projeteo

VX,

VX

3 17,3 0

Figisra 1 - Planta da gieho

2.3 Descricdo da gleba

“Imodvel: Grupo escolar parali_sado; a fim de ser leilpade”
Area Totai: 245,66 m? - Parimetro Total: 63 metras,

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no sitio
Saco da serra, Arneiroz - CE, nio vértice Vx, de Qoardén'adas LAT. -
6.138786 m = LON. -46.212028 m; deste, segue confrontando com
distdncia de 17,30 m até interceptar o vértice (Vx 4 1), de
coordenadas LAT. -6.138975 m'e LON. -40.212046 m; deste segue
confrontando com distincia de 14,20 m até Enfercepté;r o vértice {Ux
+ 2}, de _coo:dena&as LAT. -6.138197 m e LON. -40.212549 m); ;_iést_e-
segue confrontando com distancia de 17,30 m até interceptar o
vértice (Vx 3}, de coordenadas LAT. -6.138749 m e LON. -40.212464
m; deste segue confrontando com . distincia de 14,20 m até
interceptar o vértice Vi, ponto inicial da deserico deste per{metm._' '



2.4 Caracteristicas da gleba

Todas as coordenadas agui descritas estiio georreferenc
Sisterna Geodésico Brasileiro.

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 245,66 m?
{duzentos e quarenta e cinco e sessenta e seis metros quadrados}. Dentro do perimetro
ha edificaciio de um antigo grupo escoiar.

3 AVALIACAO

3.1 Normas Observadas

A avaliacdo tem por base as recomendagdes e pardmetros de cadlculo preconizadeos
pela Norma Brasileira para Avaliaces de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodoiogia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagdo do valor da gleba (terre‘no n) fol
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com pntenmal de urbamza;ao A
norma define o método involutivo como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicdes do mercado no gqual esta inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para  execugdo e
comercializagdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viabilidade de realizagao de
empreendimento imobilidric em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imovel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

Onde:
VT = Valor total do terreno;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no proieto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do jote x Area do lote;
DT = Despesas Totais {custos de urbanizagdo + custos gerais de manutengao,
administraciio, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

VI=RB-DT-L



L = Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando
{geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB—-DT).

2.3 {Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigiio Area {m2) _ %
Gleba 245,66 100,0

- Figura 2 Projete de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaborag3o de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e tucro liquido de 30% {trinta por cento) chegou-se ags seguintes valores:

VI=RB-CT~-1L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT =5.079,43

5 CONCLUSAO
Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gieba

no estado patural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, &
de:

RS 5.079,43

{cinco mil e setenta e nove reals e quarenta e trés centavos)

Ameiroz/.CE,_ 16 de maio de 2021.

Comisso de avaliagdo:

6 REFERENCIAS

ABNT, ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1:. Avaiia;ﬁo de hens. Parte
1: Procedlmentos gerais. Rio de Janeiro, 2001
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BRASIL. Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Dispde sobre o Parcelamentao do Solo Urbano
& da outras Providéncias. Disponivel em: http://www.planatto.gov.br/ccivil_03/leis/L6766.htm
Acesso em: 27 ago, 2019
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area = 196,50 m* Perimetro = 56,20. m;

Inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado ne sitio Lagoa do
Pessoa, Arneiroz - CE, no vértice VX, de coordenadas LAT. -6.320165 m e LON. -40.071542 m;
deste, segue confrontando com distincia de 13,10 m até interceptar o vértice {Vx + 1}, de
coordenadas LAT, -6.320897 m e LON. -40.071854 m; deste segue confrontando com distancia
de 15 m até interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -5.325209 m & LON. -40.071195
m; deste segue confrontando com distincia de 13,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3}, de
coordenadas LAT. -6.320647 m & LON. -40.071985 m; deste segue confrantanda com distancia de
15 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricio deste perimetro. Todas as
coordenadas agui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagao:

A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo,

Arneiroz, 27 de Malo de 2021

pgrwﬁsa \todfire Mk 0] )abuﬁav

'LARISSA MONTEIRC MATIAS DE SGUSA
ENGENHEIRA CIViL
CREA/CE 352231




LAUDO DE AVALIACAO
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1 PRELIMINARES

0 presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada
dos terrenos municipais, a3 fim de serem leiloadas. et

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imével em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comissio de
avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneirpz — CE.

2.1 ‘Localizacdo
A gleba estd situada no Sitic Lagoa do Pessos, Arneiroz — CE.

VX vx+1
— T

-

vX+3| 131 VX+2

el oo

Figura i — Planta da glebo

2.3 DescrigBo da glebs

- “Imdvel: Grupo escolar paralisads, a fim de ser leilcade”
Area Total: 196,50 m* - Perimetro Total: 56,20 metros.

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, ibca_iizadqho sitio
Lagoa do Pessoa, Arneiraz - CE, na vértice Vx, de coordenadas
LAT. -6.320165. m e LON. -40.071542 m; deste, segue
confrontanda corn distincia de 13,10 m até interceptar o vértice
(vx + 1), de coordenadas LAT. -6.320897 m e LON. -40,071854
m; deste segue confrontando com distdncia de 15 m até
i'nferceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.325209 m
e LON, -40.071185 m; deste segue confrontando com disténcia
de 13,10 mi até interceptar o vértice (Vx + 3}, de coordenadas
LAT. -6.320647 m e LON. -40.071985 m; deste segue




confrontando com distincia de 15 m até mterceptar 0 vertfce?

Vx, ponto inicial da descrigio deste perimetro. \T‘ jdas- as%__
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas aoﬁ?stema R
Geodésico Brasileiro. Lk a0’

2.4 Caracteristicas da gieba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terrerio plano, com érea total de 196,50 m?
{cento e noventa e seis e cinquenta metros quadrados). Dentro do perimetro hd
edificacdo de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAQ
3.1 Normas Observadas

A avaliacdo tem por base as recomendagBes e pardmetros de calculo preconizados
pela Norma Brasileira para AvaliagGes de Bens —~ NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinaciio do valor da gleba {terreno na) foi

aphcado a método. INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbamzagao A
norma define o métoda involutivo como:

“Aguele gue identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em.modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicdes do mercado . no qual estd insertido,
considerando-se  cendrios  vidvels para  execugdo e
comercializacdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viabilidade de realizacio de
empreéndimento imobilidrio emn uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
. hecessidade de utilizar dados amaostrais semelhantes ao imével avaliando.
Foi adotada a seguinte formula para determipar o valor da gleba:
VI=RB-DT~L
Onde:
VT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
'RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote;

AT



DT = Despesas Totais (custos de urbanizagdo + custos gerais de manutengio,
administragdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ag risco, representando um percentual
{geralmente 20%) em cima da receita liguida (RB —-DT}.

3.3 {enarios

QUADRO RESUMO DE AREAS _
Descricio Area (m2) %
Gleba ' 196,50 100,0

Figurg 2 Projeto de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboracio de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VT=RB-CT-1L
VT = VALOR TERRENG — 0,00 - 0,00
VT = 3,865,00

5 CONCLUSAD _
Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme & NBR 14.653/2011, é
de:

RS 3.865,00

{trés mil e oito centos e sessenta e cihco reais)
Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021,

Comiss3o de avaliacdo:




6 REFERENCIAS
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 112m*; PERIMETRO = 46m;

e TyEd e

Inicia-se a descri¢do deste perimetro, localizado no sitio Balsamo, Arneiroz - CE,
no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.231303 m e LON. -40.169989m; deste, segue
confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx +'1), de coordenadas LAT, -
6.231486 m e LON. -40.163487 m; desie segue confrontando com distancia de 7 m até
interceptar o vértice {Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.236718 m e LON. -40.169421 m; deste
segue confrontando com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas
LAT. -6.230715 m e LON. -40.048067 m; deste segue confrontando com distancia de 7 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagio:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

o S8 nS A oA §
LARISSA MONTEIRQ MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL

CREA/CE 352231

82 Monboiro M. de Sowea
sahelra Chvi de Fiscalizacdo
CREAKE 3523
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1 PRELIMINARES

“%?f;

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmemhradam o ,1»3
dos terrenos municipais, a fim de serem lelloadas. R

2 ViISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comisso de
avaliacdo das unidades escolares parzlisadas do municipio de Arneiroz - CE,

2.1 Localizacdo
A gleba estd situada no Sitio Bdlsarno, Arneiroz — CE.

2.2 Projefo

VX . VX+1

Figura 1 - Planta do gleba

2.3 Descrigdo da gleba

“tmével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser [eiloado”
Area Total: 112 m?- Perimetro Total: 46 metros. =

Inicia-se a descrig8o deste perimetre, localizado no
sitio Balsamo, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de cdérdenadas.- LAT,
-_6.2313'03 m e LON. -40.168989 m; deste, segue confrontando
com distincia de 16 m até interceptar o vériice (Vi + 1), de
coordenadas LAT. -6.231486 m e LON. -40.163487- m; deste
segue confrontando com disténéie de 7 m até Entercep’*ar o
vértice (Vx + 2], de eoordenadas LAT. -6. 236718 m e LON. -
40.169421 m; deste segue canfrontando coimn: dlstanc&a delém
até mterceptar. o vértice (Vx + 3}, gie ,c_ncrdenadas LAT. -
6.230715 m e LON. -40.048067 m; deste segue confrontando
com distancia de 7 m até interceptar o vé(ticg Vx, ponto i'r"t_ic'i_ai



da descricio deste perimetro. Todas as coordenadas ,paqu" .

descritas estdo georreferenciadas ao  Sistema Geodesico R ‘A\\
A
Brasileiro. ;

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea fotal de 112 m?’

{cento e doze metros quadrados), Dentro do perimetro hd edificagdo de um antige grupo
escolar.

3 AVALIACAO
3.1 Normas Observadas

A avaliacdo tem por base as recomendacOes e pardmetros de calculo preconizados
pela Morma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

L0
P

Metodoiogia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagio do valor da gleba (terreno nu) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizacdo. A
norma define o método involutivo como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento sficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimenio compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicbes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para execugio e
comercializaciio do produto”. '

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de realizacio de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necassidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imaovel avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
Vi=RB-DT-L

Onde:
VT = Valor total do terreno;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitario do lote x Area dolote; '

ey e
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DT = Despesas Totais (custos de urbanizé;ﬁo + custos gerais de
administracdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando unt p@;cenmﬁ
{geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB—DT).

Bty
o
‘..’.l

3.3 Cendrios
QUADRO RESUMO DE AREAS _
Descrigio Area (m2) %
Gleba _ 112 100,0

Figura 2 Projeto de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apés elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e jucro fiquido de 30% {trinta por cento) chegou-se aos seguintes vatores:

VT=RB-CT—-1L
VT = VALOR TERRENO — 0,00 — 0,00
VT = 2.680,00

5 CONCLUSAO

Median_te o exposto e fundamento no cenario de parcelamento proposto, o valor da gleba

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 2.680,00

{dois mil eseiscentos e oitenta reais)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissdo de avaliacdo!
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ESCOLA JORDAO

171,20 m?

VX

vx+1
N

'“.

PROJETO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ

SITO):
ARNEIROZ
TITeRO: UsSO: . .
' - ESCOLAS ESCOLAS PARA LEILAO
RO : - '

A, : '
CPLANTADE SITUAQAO

REBPONSAVEL TECWGO:

CREA: 3527 DATA:

 UARISSA MONTEIRC MATIAS DE SOUZA . MAIO 2021

‘1 ESCALA:

INDICADA,




MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 171,20 m*; PERIMETRO = 53,40 my;

Inicia-se a descri¢do deste perimetro; locatizado no sitio Jordao A[ﬂéit@! % /,m‘.{
vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.163260m e LON. -40.196595m; deste, segue c?ﬁft’b'ﬁtanda
com distancia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.163974 m e
LON. -40,196872m; deste segue confrontando com distdncia de 10,70 m até interceptar o
vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.163971 m e LON. -40.196347m; deste segue
confrontando com disténcia de 16 m até interceptar o vértice (VX + 3), de coordenadas LAT. -
6.163246 m e LON. -40.196134m; deste segue confrontando com distancia de 10,70 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da 'descrigﬁo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

Srmina o edune yiadicn e Agpide,
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231

Lavissa Monisro M. de Sousa
Eogpeieia i e Fcataglo
CREACE 302231

Pag. 11



LAUDO DE AVALIAGAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ

SOLICITANTE:
IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CRI
AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE
 FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA
LEILAO
METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS
URBANIZAVEIS
RESPONSAVEL COMISSAQ PARA AVALIACAQ DE UNIDADES

ESCOLARES PARALISADAS

MAIQ / 2021




1 PRELIMINARES

K "C_ - . ’:-:-.u o "\’,

.\?L

0 presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada _E‘EL,/
dos terrenos municipais, a fim de serem lelloadas. N

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imovel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comisséo de
avaliagio das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE.

2.1 lLocalizagdo
A gleba esté situada no Sitio Jorddo, Arneiroz — CE.

2.2 Projeto

VX vyx+1

N
=1

VXE3 16 _yx+2

Figurg 1~ Flanto da glebn

2.3 Descrigdo da gleba

“Imovel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado”
Area Total: 171,20 m? - Perimetro Total: 53,40 rmetros.

inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no sitio Jordao,
Arneiroz - CE, no vértice VX, de coordenadas LAT. -6.163260 m e
LON. -40.196595 m; deste, segue confrontando com distdncia de
16 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -
6.163974 m e LON. -40.196872 m; deste segue confrontando
com distincia de 10,70 m até interceptar o vértice (Vi + 2), de
coordenadas LAT. -6.163971 m e LON. -40.196347 m; deste segue
confrontando com distincia de 16 m até interceptar o vértice (Vx
+ 3), de coordenadas LAT. -6.163246 m e LON. -40.196134 m;
deste segue confrantando com disténcia de 10,70 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste
perfmetres. Todas as coordenadas aqui déscrita's estéo
georreferenciadas 2o Sistema Geodésicc_:'srasileim..

2N



2.4  Caracteristicas da gleba

-

e

A poligonal de gleba tem formato retangular, terrenc plano, com drea total de 171, 2?3@?' Lwal
{cento e setenta e um ¢ vinte metros quadrados}. Dentro do perimetro hé edificagdo de
um antigo grupo escofar.

3 AVALIACAQ

3.1 Normas Observadas

A avaliacdo tem por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacio do valor da gleba (terreno ni) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagdo. A
norma define o0 método involutivo como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicercado no
seu aproveitam‘énto eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade  técnico-econdmica,  mediante  hipotético
empreendimento compativel com as. caracteristicas do bem e
com as condigbes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidvels para execucdo e
comercializagdo do produto”,

Trata-se de método indireto de valorizacdo gue indica a viabilidade de realizagdo de.
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utifizar dados amostrais semethantes 3o imével avaliando.

Foi adotada a seguinte formulz para determinar o valor da gleba:
VI=RB-DT-L

Onde:
VT = Valor total do terreno;
AB = Receita Bruta da venda dos totes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitdrio do lote x Area do lote;
DT = Despesas Totais (custos de urbanizagdo + custos gerais de manutencdo,
administracdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);
t = Lucro do empreendedor proporcional aorisco, representando um-percentual
{geralmente 20%) em cima da receita liguida (RB— DT).




3.3 Cenarios

_ QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricdo Area (m2) %
Gleba 171,20 100,0

Figura 2 Projeto de parcelumento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanas, seguindo critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT-L
VT =VALOR TERRENG - 0,060 - 0,00
Vi =3712,00

5 CONCLUSAQ

Mediante o exposto e fundamento na cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba

no-estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, &
de;

RS 3.712,00

{trés miii e sete centos e doze reais)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021,

Comissao de avaliagdo:

6 REFERENCIAS

ABNT, ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: Avaliacio de bens. Parte
1: Procedimentaos getais. Rio de Janeiro, 2001.

ABNT, .ASSOCIA(}EO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2: Avaiia_gﬁo de bens. Parte
2: lméveis urbanos. Rio de laneiro, 2011.

A_BNT, ASSOCIACAD BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-4: Avaliacio de bens. Parte
4; Empreendimentos. Ric de Janeirg, 2003.



BRASIL. Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do
e da outras Providéncias. Disponivel em: http://www.planaltc.gov.br/ccivil_03/leis/L
Acesso em: 27 ago. 20182
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Escola Bandeiras\: -

284 55 m?

VX

™~

w+3 271

PROJETO

PROP:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ

sivo:

ARNEIROZ

FITULO:

UB0:
ESCOLAS ESCOLAS PARA LEILAQ

FOLHA,

PLANTA DE SITUAGAO

RESPONSAVEL TECNIGO: CREA 352231 DATA:
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SQUZA MAIO 2021

ESGALA:

INDICADA

ANF
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v
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 284,55m?; PERIMETRO = 75,20m;

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, localizado no sitio Bandeiras, Arneiroz - CE,
no vertice Vx, de coordenadas LAT. -6.278382m e 1ON. -40.079350m; deste, segue
confrontando com distancia de 27,10 m até interceptar o vértice (Vx + 1}, de coordenadas LAT,
-6.276823 m e LON. -40.079641m; deste segue confrontando com distanda de 10,50 m até
interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.271648 m e LON. -40.079324m: deste
segue confrontando com distancia de 27,10 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.270508 m e LON. -40.079056m; deste segue confrontando com distancia
de 10,50 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,

Observagdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231

Larisa ondavo M. Souna
Expe e Pl
CREACE 352t
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LAUDO DE AVALIAGAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ

SOLICITANTE:
IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CRI
AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE
FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA
LEILAQ o
METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS
URBANIZAVEIS
"RESPONSAVEL COMISSAD PARA AVALIACAO DE UNIDADES

ESCOLARES PARALISADAS
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1 PRELIMINARES

. - : byl
© presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gieba de terra a ser desmerﬁhﬁrad{’ 73>
dos terrenos municipats, 2 fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comissip de
avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz - CE.

2.1 Loralizacdo
A gleba estd situada no Sitio Bandeiras, Arneiroz — CE.

2.2 Projeto

VX | vx+1

_x+3_ 271

Figura 1 — Plonta da gleba

W2
.__%

2.3 Descricdo da gleba

“Imdvel: Grupo escolar parafisado, a fim de ser leiloa do”
Area Total: 284,55 m? - Perimetro Total: 75,20 metros.

Inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado no sitio
Bandeiras, Arheiroz - CE, no vértice Ux, de coordenadas. LAT. -
6.278382 m e LON. -40.079350 m; deste, segue confrontando
com distincia de 27,10 m até intarceptar o vértice (VX + 1), de
coordenadas LAT. -6.276823 m e LON. -40.079641 m; deste
segue confrontando com distdncia de 10,50 m até interceptar o
vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.271648 m e LON. -
40.079324 m ; deste segue confrontando com distdncia de 27,10
m até interceptar o vértice (Vx + 3), de -coo_rden,ada's LAT. -
6.270508 m e LON. -40.079056 m; deste segue confrontando
com distincia d_e,ld,'SO m até intercepfar o-wértice Vx, ponto
inicial da d'esc_rigiﬁo deste perfmetro. Todas as coordenadas aqui




descritas estdo georreferenciadas ac Sistema
Brasileiro.

" byyad’

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com érea total de 284,55 m?
(duzentos e oitentz e quatro e cinquenta e cince metros quadrados). Dentro do perimetro
h3 edificagcdo de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAO

3.1 MNormas Cbservadas

A avaliacio tem por base as recomendacdes e pardmetros de calculo preconizados:
pela Norma Brasileira para AvaliagOes de Bens — NBR14.653-1, atuaimente e vigor.

3.2 Metodologla

Devido as ,,caracteris{icas da gleba a determinacdo do valor da gleba (terrenc nu) foi
aplicado & método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagioc. A
norma define o método invoiutivo coma:

“Aguete que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveltamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem ¢
com as condicBes do mercado no qual estd inserido,
‘considerando-se  cendrios  vidveis pars execugdo e
comercializacdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valoriza¢de que indica a viabilidade de realizagio de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensdes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imdvei avaliando.
Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

VT=RB~DT-L
Onde:

VT = Valor total do terreno;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:

pe i)



