2.1

2.2

2.3

PRELIMINARES

: o L
O presente laudo tem por finatidade apurar ¢ valor da gleba de terra a ser desmembadén .~ -
dos terrerios municipais, a fim de serem leiloadas. I
VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imovel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comisso de
avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipic de Arneiroz - CE.

Localizagio ‘
A gleba esti situada no Sitio Barra da Aroeira, Arneiroz — CE.

Projeto

™.

VX+3 56 VX+

peventlll

Figura 1 — Planta do giebo

Descrigdo da gleba

“Imdvel: Grupo eseolar paralisado, a fim de ser leiloado”
Area Total: 274 m? - Perimetro Totak: 67,40 metros.

Inicia-se a descriclio deste perimetro, localizado no
sitio Barra da Aroeira, Arneiroz - CE, no vértice ‘Vx, de
coordenadas LAT. -6.211567 m & LON. -40.195664 m; deste,
segue confrontando com distincia de 20 m até interceptar o
vértice (VUx + 1}, de coordenadas LAT. -6.211549 m & LON. -
40.195489 m; deste segue confrontando com distdncia de
13,70 m até intérceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT.
-6.211489 m ¢ LON. -40.195632 m; deste segue confrontando
com dist3ncia de 20 m até interceptar o vértice {vx +3), de
coordenadas. LAT. -6.211345 m e LON. 40.195_213- m; deste
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segue confrontando com distancia de 13,70 m até interceptar o
vertice VX, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as..
coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ag Slé%ema
Geodésico Brasileiro.

2.4 Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno planc, com drea total de 274 m?
(duzentos e setenta e guatro metros quadrados). Dentro de perimetro ha edificacio de
um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAC

3.1 Mormas Observadas

A avaliac8o tem por base as recomendages e pardmetros de caleulo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliacbes de Bens — NBR14.653-1, atualimente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacio do valor da gleba (terreno mi} foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial- de tirbanizaciio: A
norma define o0 método involutivo como:

"Aguele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicbes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  viavels  para execugﬁa e
comercializacdo do produto”,

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de realizagdio de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensbes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imdvei avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
VI=RB-DT-~-L
Onde:
VYT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta da venda dos iotes previstos no projeto hipoté_t_ico, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote;
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(geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB - DT)

3.3 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigio Area {m2) %
Gleba 274 1000

' Figura 2 Projeto de porcelarnento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apés elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-~CT-L
VT = VALOR TERRENO — 0,00 - 0,00
VT = 3.770,00

5 CONCLUSAO

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encanira, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 3.770,00

{trés mil 2 sete centos e setenta reaisj
Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021,

Comissdo de avaliagdo:
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 344,30m? PERIMETRO = 84,60m;

Inicia-se a descricdo deste perimetro, locatizado no sitio Trincheiras, Arneiroz - CE,
no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.191576 m e LON. -40.129383m; deste, segue
confrontando com distancia de 31,30 m até interceptar o vértice (Vx + 1)}, de coordenadas LAY,
-6.195481 m e LON. -40.129648m; deste segue confrontando com distdncia de 11 m até
interceptar o vértice {Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.195346 m e LON. -40.129124m; deste
segue confrontando com distincia de 31,30 m até interceptar o vértice (Vx + 3}, de
coordenadas LAT, -6.195296 m e LON. -40.129873m; deste segue confrontando com distancia
de 11 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagao:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

RirevalV YA sfung wWirdias Ay ;?:gg_gxa,
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231

agentieira Chvil de Plscazaclo
CREANXE 35223
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LAUDO DE AVALIAGAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
IMOVEL GLEBA DE TERRA DESTACADA DO CRI
{ AVALIADO: DE ARNEIROZ/CE _
FINALIDADE: APURAR VALOR DO TERRENO PARA
| LENLAO
METODO: INVOLUTIVO PARA GLEBAS
URBANIZAVEIS
RESPONSAVEL COMISSAO PARA AVALIAGAO DE UNIDADES
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1 PRELIMINARES

O presente faudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmemhrada 7
dos terrenos municipais, a fim de:serem lelloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comiss3o de
avaliagdo das unidades escolares paraiisadas do municipio de Arnejroz - CE.

2.1 Lowalizacdo
A gleba estd situada no Sitio Trincheiras, Arneiroz — CE.

2.2 Projeto

VX —

VX¥3 31,3

Figuro 1~ Plante da gleba

2.3 Descrigiio da gleba

“imévei: Grupo escolar paralisado, a fim de ser lelloade”
Area Total: 342,30 m? - Peri_métro Total: 84,60 metros.

Inicia-se a descrigio deste perimetro, localizado na
sitio Trincheiras, Arpairoz - CE, no vértic_é Vx, de cﬁbrdenada_s- LAT.
-6.181576 m e LON. -40,129383 m; deste, segue confrontando
com distdncia de 31,30 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.195481 m e LON. -20.120648 m; deste
segue confrontando com distdncia de 11 m até interceptar o
vértice {Vx + 2Z), de coordenadas LAT. -6.195346 m &.LON.
40.128124 m; deste segue confrontando corn distancia de 31,30
m até interceptar o vértice (Vx + 3j, de coordenadas LAT. -
6.195296 m e LON. -40,129873 i; deste segue ;thrnntand_o com
distdncia de 11 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da



descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas a%
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasilékéi,. —

s
s

Caracteristicas da gleba

A poligonal de gleba tern formato refangular, terreno plano, com drea total de 344,30 m?

{trezentos e quarenta e quatro e trinta metros quadrados). Dentro do perimetro hé
edificacdo de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAD

2.1 Normas Observadas

A avaiiaciio tem por base as recomendactes e parametros de calcuio preconizados
pela Norma Brasileira para AvaliagOes de Bens — N8R14.653-1, atualmente em vigor.

2.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinac3o do valor da gleba (terreno nd) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagio. A
norma define o método involutivo como:

“Anquele gue identifica o valor de mercado do hem, alicergado ne
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracterisiicas do bem e
com as condigdes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para  execucSo e
comercializac8o do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizagdo que indica a viabilidade de realizagdo de
empreendimento imobilidric em uma gleba com caracteristicas e dimensfes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imével avatiando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
Vi=RB-DT~L
Onde:
VT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote;
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DT = Despesas Totais {custos de urbanizacée + custos gerais de manutencio,
administraciio, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

| = Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um percentual
{geralmente 20%) em cima da receita liquida {RB - DT).

3.3 (Cenarios

_ QUADRO RESUMO DE AREAS
Descricio Area {m2) ' %
Gileba ' 344,30 100,0

Figuro 2 Projeto de parcelomento proposto.

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apos elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
-custo local, e lucro liquido de 30% {trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT—L
VT = VALOR TERRENO — 0,00 — 0,00
VT =5.479,72

5 CONCLUSAD

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba

no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 5.479,72

{cinco mil e quatro centos e setenta e nove reais e setenta e dois centavos)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021,

Comissdo de avaliacdo:

L)
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 296,45m*; PERIMETRO = 73,20m;

Inicia-se a descri¢do deste perimetro, localizado no sitio Senharol, Arneiroz - CE,
no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.114597 m e LON. -40.139469 m; deste, segue
confrontando com distancia de 24,50 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT.
-6.114889 m e LON. -40.139985 m; deste segue confrontando com distancla de 12,10 m até
interceptar o vértice (Vx + 2), de coordenadas LAT. -6.114692 m e LON. -40.139687 m; deste
segue confrontando com distancia de 24,50 m até interceptar o vértice {Vx + 3}, de
coordenadas LAT. -6,114112 m ¢ LON. -40.139674 m; deste segue confrontando com distancia
de 12,10 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observagdo:

A planta anexa é parte integrante deste memarial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/CE 352231

Larissa Montelro ¥, de Sousa
Engenbeira Civl de Fiscalizagho
CREACE 352231

Pag. 11
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LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: | PREFEITURA MUNICIPAL DE ARNEIROZ
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1 PRELIMINARES

O presente laudo tem por finatidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmemb
dos terrenas municipais, a fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissgo de
avaliagdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 tLocalizagdo
A gleba esta situada no Sitic Senharol, Arneiroz — CE.

2.2 Projeto

VX

vX+3

]

24,5

Figura 1 ~ Planta da glebo

2.3 Descurigau da gieba

“Imoével; Grupo escolar paralisado; a fim de ser i_eii_oado"
Area Total: 296,45 m? - Perimeiro Total: 73,20 metros.

Inicia-se a descriciio deste perimetro, localizado no
sitio Senharol, Arneiroz -CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT.
-6.114597 m e LON. -46.139469 m; deste, segue confrontando
com distincia de 24,50 m até interceptar o vértice {Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.114883 m e LON. -40.139985 mi; deste
segue confrontando com distdncia de 12,10'm até interceptar o
vértice {Vix + 2), de coordenadas LAT. -6.114692 m e LON. -
40.139687 m; deste segue confrontando com distancia de 24,50
m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas LAT. -
6.114112 m e LON. ~40.139674 m; deste segue confrontando
com distancia de 12,10 'm até interceptar o \)értic_e Vy; pohto .




inicial da descrig2o deste perimetro. Todas as coordenadas aqui

descritas estdo georreferenciadas ao. Sistema Geodésico
Brasileiro.

2.4 (aracteristicas da gleba

.,

A poligonal de gieba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 295:55 i
{duzentos e noventa € seis e guarenta e cinco metros guadrados). Dentro do périthetio
ha edificacdo de um antigo grupo escofar.

3 AVAUACAC

3.1 Normas Observadas

A avaliagiio tem por base as recomendagdes e parametras de célcule precomzados
peia Norma Brasileira para Avaliacbes de Bens ~ NBRM 653-1, atuaimente em vigor.

3.2 Metodologia

-Devido as caracteristicas da gleba a determinagio do valor da gleba {terreno mi) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagio. A
norma define o métoda involutive como:

“Aguele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade  técnico-econdmica,  mediante  hipotético
empreendimento-compativel com as caracteristicas: do bem e
com as condicdes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios vidveis para execd;‘ﬁo e
comercializacio do produto”, -

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viébiﬁ.dade'de_realiz_a’g’a'o de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas ¢ dimensies semn a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ac iméve! avaliando.
Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
VT=RB-DT-L
- Onde:

VT = Valor total do terreno; :
 RB = Receita Bruta da venda dos lotes prewstos no proleto hxpotetlcc, onde:




RB =Nrdelotes x ‘Jalor Unitario do !ote X Area do lote;

L=lucrodo empreendednr proporcmnal aorisco, representando um pe
{geraimente 20%} em cima da receita liquida (RB - DT}.

3.2 Cenarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigio Area {m2) o
Gleba 296,45 100,0

Figura 2 Projeto de parcelomento proposto

4 VALORTOTAL DA GLEBA

Apés elaboragdo de viahilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liguido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VI=RB-CT~-L
VT = VALOR TERRENO = 0,00 = 0,00
VT = 4.925,95

5 CONCLUSAC

Mediante o exposto e fundamento no cenério de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, ¢
de:

RS 4.926,95

(quatro mil & nove centos e vinte e seis reais e noventa e cinco centavos)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissdo de avaliacéo:
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ESCOLA LAGOA DOS RODRIGUES
96 m?
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area = 96m*; Perimetro = 44 m;

Inicia-se a descrigio deste perimetro, localizado no sitio Lagoa dos

Rodrigues, Ameiroz - CE, no vértice VX, de coordenadas LAT, -6.158152 m & LON, -40.102488 m;
deste, segue confrontando com distdncia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 1}, de
coordenadas LAT. -6,158974 m ¢ LON, -30.102349 m; desie segue confrontando com distdncla
de 6 m até interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.158726 m e LON. -40.102124 m;
deste segue confrontando com distdncia de 16 m até interceptar o vértice (Vx + 3}, de
codrdenadas LAT. -6.158412 i e LON. -40.102362 m; deste segue canfrontando com distdncia de
& m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da deserigio deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,

Ohservagdo:

A pianta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021
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LAUDO DE AVALIACAO
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FRELIMINARES

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desme B
dos terrenos municipais, a fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdével em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissdo de
avaliacdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz ~ CE.

2.1 Locslizagio

A gleba ests situada no Sitio Lagoa dos Rodrigues, Arneiroz — CE.

2.2 Proeto

VX vx+1y

OSSR ¥

vx#3 g Vx*2

Figura 1 — Planta da gleba

2.3 Desericio da glebs

"Imdével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado”
. Area Total: 96 m? - Perimetro Total: 44 metros,

inicia-se a descrigio deste perimetro, Jocalizado no sitic
lagoa dos Rodrigues, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de
coordenadas LAT. -6.158152 m e LON. -40.102488 m; deste,
segue confrontando com distincia de 16 m até intércep_tar'o
vértice {Vx + 1), de coordenadas LAT. -6.158074 m e LON. -
- 40.102349 m; deste segue confrontando com distincia de 6 m
" até Interceptar o vértice {Ux + 2), de coordenadas LAT. -
5.158726 m e LON. -40.102124 m; deste segue confrontanda -
cam distincia de 16 m até interceptar o vértice {Vx + 3}, de



2.4 Caracteristicas da gleba

coordenadas LAT. -6.158412 m e LON. -40.102362 m; deste
segue confrontando com distdncia de 6 m até interceptar o
vértice Vx, ponto inicial da descricio deste perimetro. Toda
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas go's
Geodésico Brasileiro.

'{noventa eseis metros quadrados). Dentro do perimetro hé edificagdo de um antigo grupo

escolar,

3 AVALIACAD

3.1 Normas Observadas

A avaliagdo tem por base as recomendaces e pardmetros de célculo preco'nizados
pela Norma Brasileira para AvaliacSes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

372 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagdo do valor da gleba (terrenor ni) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagéo. A
norma define o método involutivo como:

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade  técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com' as carr_acteristica's do hem e

com as condicdes do. mercado no qual estd inserido, .
considerando-se  cendrios  vidveis para execugﬁo 3

comercializacio do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de"[eaiiza_g'é_b de

empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensSes sem a

necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imdvel avaliando.

Fol adotada a seguinte formufa para determinar o valor da gleba:

Onde:

Vi=RB~DT-L

VT = Valor total do terreno,
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no proieto hlpotet:co, onde:.

e e o

AR



RB = Nr de Lotes x Valor Unitario do lote x Area do lote;
DT = Despesas Totais {custos de urbanizacdo + custos gerais de manuten¢do,
administracio, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, ete};

L= tucre do empreendedor proporcional ao risco, representando um percentual
{geralmente 20%]) em cima da receita liquida (RB ~DT). o

2.2 Cenarios

_ QUADRO RESUMO DE AREAS _
Descricio Area {m?2) %
Gleba 96 100,0

Figura 2 Projeto de porcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apo6s elaboragiio de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento} chegou-se aos seguintes valores:

VI=RBE-CT-L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT = 1.627,00
5 CONCLUSAQ | |
Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gleba

no estada natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011,é
de:

RS 1.627,00

{mil seiscentos e vinte e sete reais)
Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissdo de avaliagdo:

Fell
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 140m?; PERIMETRO = 48m;

inicia-se a descri¢do deste perimetro, localizado no sitio Pedra Vermelha, Arneiroz
- CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.358667 m e LON. -40.226880m; deste, segue
confrontando com distancia de 14 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de coordenadas LAT. -
6.358746 m e LON. -40.226987m; deste segue confrontando com distdncia de 10 m até
interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.358164 m e LON. -40.226413m; deste
segue confrontando com distancia de 14 m até interceptar o vértice (Vx + 3), de coordenadas
LAT. -6.358674 m e LON. -40.226497m; deste segue confrontando com distancia de 10 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Obsesvacdo:

A planta anexa é parte integrante deste memaorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

_ ' "Yﬂ&ﬁ? LA O'ZI? a&}igécﬁp
LARISSA MONTEIRO MATIAS DE SOUSA

ENGENHEIRA CivIL
CREA/CE 352231

Lavissa Morfsiro M. de Souss

Eqerieira Childe Fiscaizaclo
CREAKEXN
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1 PRELIMINARES

-0 presente laudo temn por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desme'

dos tefrenos municipais, a fim de serem leiloadas. J‘*”}_jvag

2 VISTORIA

Foi realizado a vistoria do imdvel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissio de
avaliacdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 Localizacdo
A gleba esta situada no Sitio Pedra Vermelha, Arheiroz - CE,

12 Projeto

VX — vx+1
o

Figuta 1~ Planta da gleba

2.3 Descricdo da gleba

“imdvel: Grupo escolar paralisado, a fim de ser lelloada™
Area Total: 140 m? - Perimetro Total: 48 metros.

_ inicia-se a descrigdo deste perimetro,
jocalizado no sitic Pedra Vermelha, Arneiroz - CE, no vértice

Vx, de coordenadas LAT. -6.358667 m e LON. ~40.226880 m;

deste, segue confrontando com distdncia de 14 m até
interceptar o vértice {Vx + 1), de coordenadas LAT, -6.358746
m e LON. -40.226987 m; deste segue confrontandoc com

distincia de 10 m até interceptar o vértice {(Vx + 2}, de
coordenadas LAT. -6.358164 m e LON. -40. 226413 m; deste
segue confrontando corn distdncia de 14 m até mterceptar o




vértice {Vx + 3}, de coordenadas LAT. -6.358674 m e LON, -
40.226497 m; deste segue confrontando com distincia de 10
m até interceptar o vértice Vi, ponto inicial da descricdio deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas esid

T
NiCH,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. \\N’} N
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by
A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 140 e,

Ao e

{cento e quarenta metros quadrados). Dentro do perimetro ha edificagdo de um antigo
grupo escolar.

2.4 Caracteristicas da gleba

3 AVALIACAO

3.1 Normas Chservadas

A avaliagdo tem por base as recomendagdes e pardmetros de célculo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 - Metodclogia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagéo do valor da gleba {terreno na) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizacio. A
norma define o método involutivo como;

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicercado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viaghilidade técnico-economica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condigdes do mercado no gual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para execuglo e
comercializagdo do produto”.

Trata-se de metodo indireto de valorizacdo que indica a viabilidade de realizacio de
empreendimento imobilidric em uma gleba com caracteristicas e dimensSes sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes-ao imovel avatiando.

Fot adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:

VT=RB~DT~L

Onde:
VT = Valor total do terrenc;



RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitério do lote x Area do lote;

DT = Despesas Totais {custos de urbanizagio + custos gerais de manutencgio,
administragdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ao risco, representando um percentual
{geralmente 20%} em cima da receita liguida (RB - DT).

\Cip,
QORI -
¥ Comissin @
S BEuciagio
L

e L6 !

3.3 Cenérics

Li-

QUADRO RESUMO DE ﬁREAS_ ":} e
Descricdo Area {m2) % baensy
Gleba 140 100,0 SR

Figura 2 Projeto de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apbs elaboracdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento} chegou-se aos seguintes valores:

VT =RB~CT—L
VT = VALOR TERRENO ~ 0,00 — 0,00
VT =2.900,00

5 CONCLUSAO

Mediante o exposto e fundamento no cenario de parcelamento proposto, o valor da gleba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 2.900,00
(dois mil & nove centos reais)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comissio de avaliacgo:
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MEMORIAL DESCRITIVO

P P = * -~
Area= 174,56 m™ Perimetro =34 m; Pyvas

inicia-ze & descrigBo deste perimetre, localizado no sitio Balga,
Arneiroz - CE, no vértice Vi, de coordenadas LAT. -6.214256 m e LON. ~40.048321 m; deste, segue
confrontando com distincia de 16,20 m até interceptar o vértice {Vx + 1}, de coordenadas LAT.

E'l ANET v m !ﬁ I ﬁﬂ ﬂﬂ ':‘ﬂ e Amntm s e e ol AimbeSmiin alm 1 O e kA
LI s il IR RN Thky ot e \.u;ulvtuanvv Soon Wistoniia o kgl [T G

interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas {AT, -6.214687 m e LON. -20.048392 m; dests
segue confrontando com distincia de 16,20 m ate intercepiar o vériice (VX + 3}, de coordenadas
LAT, -6.214653 m e LON. -40.048169 m; deste segue confrontando com distancia de 10,80 m até
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigiio deste perimetro. Todas as coordenadas agqui

desciitas esldo gevrrelérenciadas ao Sistema Geodésicu Brasiteiio,
Observagdo:

A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021
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1 PRELIMINARES

dos terrenos municipais, 2 fim de serem leiloadas.

2 VISTORIA

Foi realizadn a vistoria do imovel em 12 de maio de 2021, acompanhado pela Comissn da
-avaliacdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz ~ CE.

2.1 Llocalizacdo
A gleba esta situada no Sitio Balsa, Arheiroz — CE.

2.2 Projeto

VX vX+1

=

VX3 22“ g VXH2 f’

ol P

Figura 1 — Planta da gleba

2.3 Descrigdo da gleba

“imével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser leiloado”
Area Total: 274,80 m* - Perimetro Total: 69,80 metros:

Inicia-se a descricio deste perimetro, localizado no
sftio Balga, Arneiroz - CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -
6214256 m e LON. 40.048321 m; deste, segue confrontando
cor distdneia de 22,90 m até interceptar o vértice (Vx + 1), de
coordenadas LAT. -6.214907 m e LON. -40.U48364 m; deste segue
confrontando com distdncia de 12 m até interceptar o vértice {Wx
+ 2), de coordenadas LAT. -6.214687 m e LON. ~40.048392 m;
deste segue confrontando com distdncia de 22,90 m até
interceptar o vértice {Vx + 3), de coordenadas LAT. -6.214653 m e
LON. -40.048169 m; deste segue confrontando com distdncia de
12 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigdo deste



perimetro. Todas as coordenadas agui descrit
georrefarenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro

2.4 Caracteristicas da gieba

A poligonai de glebatem formato retangular,; terreno plano, com drea total de 274,80 m®
{duzentos e setenta e guatro e oitenta metros quadrados). Dentro do perimetro hd
edificacdo de um antigo grupo escolar.

3 AVALIACAOD

-+ Y 5] LIPSy T, S
-1 PNUBI IS WUSIST VAU gD
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A avaliagBo tem por base as recomendagBes e pardmetros de célculo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinagdo do valor da gleba (ter_reno.nd} foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizagio. A
norma detine o método invoiutivo como: '

“Aquele que identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condighes do mercado ne qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidvels para  execugdo e
comercializac3o do produto”, '

Trata-se de melodo indireio de valoriagao que indicvd a vidbilidade de realicagdo de
empreendimenta imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensties sem a
necessidade de utilizar dados amostrais semelhantes ao imdvel avaliando.

Fol adotada a seguinte formufa para determinar o valor da gleba: N -
AR et
VI=RB-DT-L P deFisedzaio
CREACE SR

Onde:

VT = Valor total do terreno;

RB = Receita Bruta davenda dos lotes previstos no projeto hipotétice, onde:

RE = Nr de Lotes x Valor Unitirio do lote x Area do lote;

A surgrena

RO



DT = Despasas Totais {custos de urbanizacdo + custos gerais de manuteng3o,
administracdo, publicidade, venda, encargos saclais e fiscais, etc);

L= Lucro do empreendedor proporcional ac risco, representarido um e’r’;:eqtuair~ .
(geralmente 20%} em cima da receita liquida (RB = DT). 5 o

33 C(Cendarios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigdo " Area {m2) %
Gleba 274,80 100,0

Figura 2 Projeto de parcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo logal, e lucro liquido de 30% (trinta por cente) chegou-se aas seguintes valores:

VT=RB—-CT-L
VT = VALOR TERRENO ~ 0,00 — 0,00
VT = 3.470,00

5 CONCLUSAQ

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposta, o valor da gleba
ho estado natural que se encantra, para esta, arredondado conforme a NBR 14.653/2011, é
de:

RS 3.470,00

{trés mil e guatro centos e setenta reais)

Arneiroz/CE, 16 de maic de 2021.

Comissdo de avallagau Mﬁ’ﬁew
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 106,14m?; PERIMETRO = 47m;

Inicia-se a descri¢do deste perimetro, localizado no sitio Serrote Pelado, Ameiroz
- CE, no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.301862 m e LON. -40.102488m; deste, segue
confrontando com distancia de 17,40 m até interceptar o vértice {Vx + 1}, de coordenadas LAT.
-6.301649 m e LON. -40.102346m; deste segue confrontando com distancia de 6,10 m até
interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.301789 m e LON. -40.102964m; deste
segue confrontando com distincia de 17,40 m até interceptar o vértice {Vx + 3), de
coordenadas LAT. -6.301987 m e LON. -40.102594m; deste segue confrontando com distancia
de 6,10 m até interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brastileiro.

Observacdo:

A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Arneiroz, 27 de Maio de 2021

Yrouddo -onodne oodiod Ao Mo
LARISSA MONTEIRQ MATIAS DE SOUSA
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1 PRELIMINARES &

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor da gleba de terra a ser desmembrada
dos terrenos municipais, 2 fim de serem lelloadas.

2 VISTORIA

Fol realizado a vistoria do imével em 13 de maio de 2021, acompanhado pela Comissdo de
avaliacdo das unidades escolares paralisadas do municipio de Arneiroz — CE.

2.1 Localizacdo
A gleba esta situada no Sitio Serrote Pelado, Arheiroz — CE.

2.2 Projeto

Figura 1 - Planta da gleba

“Imével: Grupo escolar paralisado, a fim de ser ielloado”
Area Total: 106,14 m? - Perimetro Total: 47 metros.

inicia-sea descricio deste perimetro, localizado no
sitio Serrote Pelado, Arneiroz. - CE, no vértice Vx, de-
coordenadas LAT, -6.301862 m e LON, -40.102488 m; deste,
segue confrontando com distancia de 17,40 m até intefceptar o
vértice (Vx + 1}, de coordenadas LAT. -6.301649 m & LON. -
40.102346 m; deste segue confrontando com distincia de 6,10
m até interceptar o vértice {Vx + 2}, de coordenadas LAT. -
6.301789 m e LON. -40.102964 m; deste segue confrontando
com distincia de 17,40 m até interceptar o vértice {Vx + 3}, de
coordenadas LAT. -6.301987 m e LON. -40.101594 -m; deste
segue confrontando com distincia de 6,10 m até interceptar o
vértice Vx, ponto inicial da descrigﬁq'dé_steperi'métrc. Todas as
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2.4 Caracteristicas da gieba

A poligonal de gleba tem formato retangular, terreno plano, com drea total de 106,14 m?

{cento e seis e catorze metros quadrados). Dentro do perimetro hd edificacdo de um
antigo grupo escolar.

3 AVALIAGAC

3.1 Normas Observadas

A avaliagdo tem por base as recomendacdes e pardmetros de caiculo preconizados
pela Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1, atualmente em vigor.

3.2 Metodologia

Devido as caracteristicas da gleba a determinacio do vator da gieba (terreno nu) foi
aplicado a método INVOLUTIVO, adequado a glebas com potencial de urbanizacio. A
norma define o método involutivo como:

“Aquele gue identifica o valor de mercado do bem, alicergado no
sed aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condicbes do mercade no qual estd inserido,
considerando-se  cendrios  vidveis para execugdo e
comercializacdo do produto”.

Trata-se de método indireto de valorizacdo que indica a viahilidade de reafizaciio de
empreendimento imobilidrio em uma gleba com caracteristicas e dimensGes sem a
necessidade de utilizar dados amostrals semelhantes ao imodve! avaliando.

Foi adotada a seguinte formula para determinar o valor da gleba:
VT=RB-DT-L

Onde:
VT = Valor total do terreno;
RB = Receita Bruta da venda dos lotes previstos no projeto hipotético, onde:
RB = Nr de Lotes x Valor Unitdrio do lote x Area dolote;



DT = Despesas Totais {custos de urbanizacic + custos gerais de manuiengdo,
-administracdo, publicidade, venda, encargos sociais e fiscais, etc);

I = Lucro do empreendedor proporcional ac risco, representando um percentual
{geralmente 20%) em cima da receita liquida (RB — DT).

3.3 Cendrios

QUADRO RESUMO DE AREAS
Descrigdo Area (m2} %
Gleba 106,14 : 160,0

Figtra 2 Projeto de porcelamento proposto

4 VALOR TOTAL DA GLEBA

Apds elaboragdo de viabilidade de parcelamento para fins urbanos, seguindo critérios de
custo local, e lucro liquido de 30% (trinta por cento) chegou-se aos seguintes valores:

VT=RB-CT-L
VT = VALOR TERRENO - 0,00 - 0,00
VT =2.773,68

5 CONCLUSAO

Mediante o exposto e fundamento no cendrio de parcelamento proposto, o valor da gieba
no estado natural que se encontra, para esta, arredondado conforme a N_BR 14.653/2011, é

de:

RS 2.773,68

{dois mil e sete centos e setenta e trés reais e sessenta e oito centavos)

Arneiroz/CE, 16 de maio de 2021.

Comisso de avaliagio:
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA = 118,19m? PERIMETRO = 55,20m;

Inicia-se a descricdo deste perimetro, localizado no sitio Coroado, Arneiroz-CE,
no vértice Vx, de coordenadas LAT. -6.341297 m e LON. -40.115663 m; deste, segue
confrontando com distancia de 22,3 m até interceptar ¢ vértice {Vx + 1}, de coordenadas LAT.
-6.341872 m e LON. -40.115846 m; deste segue confrontando com distancia de 5,3 m até
interceptar o vértice (Vx + 2}, de coordenadas LAT. -6.341297 m e LON. -40.115872 m; deste
segue confrontando com disténcia de 22,3 m até interceptar o vértice {Vx + 3}, de coordenadas
LAT. -6.341267 m e LON. -40,115934 m; deste segue confrontando com distinciade 5,3 m até.
interceptar o vértice Vx, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Observacao:

A planta anexa € parte integranie deste memorial descritivo,

Arneiroz, 27 de Maio de 2021
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